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Popis predmétu zmény €.2 UP Tchorovice

. LZ1 — lokalita zmény LZ1 zahrnuje Uzemi koridoru dopravni infrastruktury pro prelozku silnice

1/20. Zménou se rusi vymezeni koridoru jako zastavitelné plochy a uzemi je vymezeno pouze jako
koridor s definovanim prekryvné funkce. Sife a trasa koridoru zlistava stejna, pouze v mistech
napojeni na stavajici téleso silnice 1/20 je obrys koridoru nepatrné upraven.

Pro stavbu obchvatu jsou navrzeny koridory CNZ.D89/1 a CNU.D. Koridor CNZ.D89/1 je koridor pro
obchvat silnice 1/20 dle ZUR. Koridor CNU.D je koridor vymezeny Gzemnim planem pro pfipojovaci
najezdy a sjezdy.

V souvislosti s Upravou tvaru koridoru se rusi vefejné prospésné stavby VPS 4 a VPS 5, nebot
oznacovali rusené najezdy na prelozku silnice. Nazev VPS 1 se zménil na VPS 1 — stavba prelozky
silnice 1/20 a vloZila se VPS 6 pro novy tvar pfipojeni silnice 1/20.

o Do textové &asti (kap.l. f) je dopln&n popis piekryvné funkce TI-V - PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY — TRASA VODOVODU. Tato prekryvna funkce je v grafické ¢asti uzemniho
planu vymezena zménou €.1, ale v textové &asti chybéla jeji charakteristika a popis. Nejedna se o
nové vymezené Uzemi, pouze o doplnéni textové Casti.

. Do textove Casti (kap.l.f) jsou dopInény ,podminky prostoroveého usporadani® pro plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE.
o LZ2 - Pro centralni &ast obce je navrzeno nové funkéni vyuziti SO-C — PLOCHY SMISENE

OBYTNE — CENTRALNI, kde jsou podminky prostorového usporadani zpresnény prvky regulaéniho
planu. Davodem je ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot sidla.

. Do textové &asti (kap.l.c) je doplnéna podkapitola ,CHARAKTER STAVAJICi ZASTAVBY*
. Je provedena Uprava oznaceni nemovitych kulturnich pamatek v koordinaénim vykresu a
v odUvodnéni

. Do textové &asti odiivodnéni je vlozena podkapitola ,ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA

OBRANY* v souladu s pozadavky vyjadfeni dot€eného organu statni spravy



I. ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU TCHOROVICE

‘ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zmény feSeni: Méni se datum vymezeni zastavéného Uzemi na 02/2023
Zmény v textu kapitoly: text ,k datu 01/2020“ se nahrazuje textem ,k datu 02/2023“

l.c) Urbanisticka koncepce, v€éetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE
Do podkapitoly se na konec vklada:
Navrhované stavby a stavebni Upravy musi byt v souladu s charakterem stavajici zastavby sidla.

CHARAKTER STAVAJICI ZASTAVBY

Pro sidlo je charakteristicka navesni struktura zastavby s objekty vétSinou orientovanymi hlavnim
pric¢elim do navsi pfipadné do komunikace, ze které je do objektu pFistup. Pro zastavbu je
charakteristicky pudorys objektll ve tvaru obdélniku, pfipadné ve tvaru pismene L Na objektech
prevazuji sedlové stiechy se sklonem vétSim nez 20 35°. Vyskytuji se i stfechy valbové a polovalbové.
Typické jsou trojuhelnikové navesni S§tity v 2. nadzemnim podlazi, které je zarovefi podkrovim.
Soucasti zastavby jsou hospodarské objekty v zadnich ¢astech usedlosti, mnohdy s prijezdem na
navazujici zemédeélské pozemky.

l.c2) VYMEZENi PLOCH S RODILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
e Za plochy SO se vklada:

SO-C - Plochy smiSené obytné centralni
¢ Na konec podkapitoly se vklada text:

Plochy s pfekryvnou funkci:

TI-V - Plochy technické infrastruktury — trasa vodovodu

l.c3) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
e Ménise prvn| véta (z ddvodu zruseni 22 3 a- d)
Rusi se:
Nahrazuje se vétou: Uzemni plan vymezil celkem 12 zastawtelnych ploch Z11. - Z 1. 6 a Z 21,7222,
224 -27217.
+ Rusi se popis: M%mmmmmwaemm%
e Rusise veta :
. i e ZUR J&k.
o Rusi se zastavitelna plocha Z22.3 a-d:

l.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorG pro veirejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

. d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V prvni vété druhého odstavce se rusi ¢ast véty: {(Z2-3a-a-Z2-3b) a za slovo koridor se vklada:
CNZ.D89/1. V zavorce se nahrazuje oznaceni D7 oznacenim D89/1.

e Rusi se véta: ,Zaroven je navrzen jako vefejné prospésna stavba VPS1“ a je nahrazena
vétami: ,Pro pfipojeni silnic na budouci trasu 1/20 je tzemnim planem navrzen koridor CNU.D
— Koridor pro dopravni infrastrukturu — silni¢ni. Stavba pfelozky silnice 1/20 je vefejné
prospésnou stavbou VPS 1 a ¢ast jako VPS 6.

e Vklada se:



Stanoveni podminek vyuZiti pro koridor dopravni infrastruktury CNZ.D89/1

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- CNZ.D89/1

A) Hlavni vyuziti:

- stavba silni¢niho obchvatu

B) Pfipustné vyuziti:

- silnice a mistni komunikace

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury

- zelefl a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolacni zelené&, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci — za podminky, ze
neznemozni vyuziti plochy pro hlavni ucel zajisténi vystavby pozemni komunikace.

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby, které mohou znemoznit nebo vyznamné omezit stavbu silni€niho obchvatu

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadegji

Stanoveni podminek vyuZiti pro koridor dopravni infrastruktury CNU.D

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- CNU.D

A) Hlavni vyuziti:

- silnice a mistni komunikace

B) Pfipustné vyuZiti:

- stavby pro dopravni pfipojeni silnice 1/20

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelefl a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci — za podminky, ze
neznemozni vyuziti plochy pro hlavni ucel zajisténi vystavby pozemni komunikace.

C) Podmineé&né pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby, které mohou znemoznit nebo vyznamné omezit stavbu pro pfipojeni silni€éniho obchvatu

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeji




I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich
vyuziti).

e Meéni se a doplfiuji podminky prostorového usporadani funkce SO — PLOCHY SMISENE
OBYTNE:
- v bodé a) se na konec pfidava: \ouzité-podkrovije-povazovaneo-za-2-nadzemni-podlazi: Lze
umistit objekty, které maji 2 nadzemni podlazi a nevyuzitou padu.
- v bodé b) se méni max vySka hfebene hospodarskych staveb z 12m na 10m a vklada se:
fimsa ve vySce max. 6m nad terénem

e Za plochy SO se vklada:

SO-C - PLOCHY SMISENE OBYTNE-CENTRALNI

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

B) Pfipustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba (kromé RD jsou pfipustné i bytové domy)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- ob&anské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy, zelen

- doplnikové stavby ke stavbam RD jako napt. garaz, sklad zahradniho nafadi apod.

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity
(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

- v ochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho
prostoru

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prisluSnych predpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka obytnych objektd — 2NP vcetné podkrovi (plati pro RD i bytové domy), u
stavajicich staveb lze vyuzit podkrovi pro vestavbu 3.NP bez navySeni objemu budovy. Vyzite
podkrovi-je-povazovano-za-2-hadzemni-podiazi—Lze umistit objekty, které maji 2 nadzemni podlazi a
nevyuzitou padu.

b) max. vySka estatrich staveb hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti —40m
v-hfebeni—Ffimsa—ve—wSce—max—bm—had—terénem—nesmi prekroCit vysSkovou hladinu staveb na

sousednich pozemcich.

c) v zastavéném uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku — max. 90% , plati pro

vlastnické celky

d) povoleny jsou stfechy sedlové, valbové a polovalbové

e) pultové a ploché stfechy jsou povoleny u staveb do max. vySky 3,5m a zastavéné plochy max.
35 m?

f) nelze navySovat vysSku objektd kulturnich pamatek

9) stavby hlavni budou v souladu s charakterem zastavby (podrobné&ji popsané v urbanistické
koncepci).




Na konec seznamu ploch se vklada:
PREKRYVNE FUNKCE:

TI-V_- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — KORIDOR PRO VODOVOD
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, zaji$téni umisténi trasy vodovodu

B) Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti, vyuziti definované podle navrhu ploch s rozdilnym vyuzitim zpisobem vyuziti.
Vyuzitim nesmi dochazet ke snizeni nebo znemoznéni moznosti realizace trasy vodovodu.
C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- doCasné objekty za podminky omezeni na dobu do vybudovani vodovodu

D) Nepfipustné vyuziti

- jakékoli zmény vyuziti Uzemi, které by znemoznily i ohrozily moznost realizace vodovodu
E) Podminky prostorového uspofadani:— Pro stavbu vodovodu se nestanovuiji.

l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lIze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

e Voprvni vété se rudi text: 5-vefejnéprospéSnych-staveb. a nahrazuje se textem: 3 vefejné
prospésné stavby.
e Meéni se nazev VPS 1 z plocha
na: stavba pfelozky silnice 1/20
e RusiseVPS4aVPS5
Y s o -
1iz|pg§ 5 plogha-pro-pretosxd—haposeh II 22; Severn fEEt
e Vklada se na konec seznamu:
VPS 6 — stavba prelozky silnice 1/20

I.Lk) Udaje o poétu listii zmény ¢é.2 Uzemniho planu a poétu vykresu k ni
pripojené grafické ¢asti.

1. Textova Cast zmény €.2 tzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 3 listy A4 textové
¢asti (strany 3 az 5 tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast zmény ¢.2 uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
Seznam pfiloh:

I/1 =Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

I/2 - Hlavni vykres 1:5000

I/3 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
POUCENI

Proti Zméné ¢. 2 tzemniho planu Tchofovice vydané Zastupitelstvem obce Tchofovice formou
opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni rad, v platném znéni).

Pavel Seda FrantiSek Tetauer
starosta obce Tchorovice mistostarosta obce Tchorovice
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY €.2 UP

\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény ¢é.2 UP

Zména €. 2 uzemniho planu Tchofovice je pofizovana a zpracovavana na zakladé zpravy o
uplatiiovani. Obsah zmény v rozsahu zadani Zmény &. 2 UP Tchofovice byl schvalen v ramci "Zpravy
o uplatiiovani tzemniho planu Tchorfovice 2018-2022", usnesenim zastupitelstva obce ¢&. 27/2022 ze
dne 17. 8. 2022.

Zména €. 2 izemniho planu Tchorfovice je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a starého
stavebniho z&kona.

Zména uzemniho planu je pofizovana s podrobnosti nalezejici regulaénimu planu.

Zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi, respektive udrzitelny rozvoj uzemi
nebylo ze strany dotéeného organu pozadovano.

Zména uzemniho planu nebyla zpracovavana ve variantnim feseni.

Na zakladé pokynu pofizovatele vyhotovil zpracovatel Ing. arch. Zdenék Gottfried navrh zmény
uzemniho planu pro vefejné projednani.

Pofizovatel obdrzel tento navrh ke kontrole.

Po kontrole navrhu a dopInéni nékolika drobnych informaci bylo mozné pfistoupit k vypsani vefejného
projednani.

Méstsky Ufad Blatna, odbor vystavby a uzemniho planovani (dfad uzemniho planovani), jako organ
vykonavajici pusobnost ve vécech uzemniho planovani podle § 6 odst. (1) pism. a) zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale téz jen
,stavebni zakon®), oznamil dot€enym organdim, krajskému Ufadu a sousednim obcim, dopisem ze dne
15. 5. 2023 (&. j. MUBL 8167/2023, spis. znak: OVUP 1002/2022/ML) a vefejnosti vefejnou vyhlaskou
(vyvésenou od 15. 5. 2023 do 30. 6. 2023 na fyzické a elektronické ufedni desce obce Tchofovice a
mésta Blatna - &. j. MUBL 8174/2023, spis. znak: OVUP 1002/2022/ML), datum konani vefejného
projednani navrhu Zmény ¢&. 2 uzemniho planu Tchofovice a dale bylo zvefejnéno oznameni o
vystaveni navrhu k vefejnému nahlédnuti. Navrh Zmény &. 2 UP Tchotovice byl a je zvefejnén na
elektronické ufedni desce umoznujici dalkovy pfistup (na Ufedni desce obce Tchofovice a mésta
Blatna - od 15. 5. 2023 do 30. 6. 2023).

V souladu s § 55b resp. § 52 stavebniho zakona byl navrh zmény izemniho planu projednavan dne
22.6.2023, od 10:00 hodin na Méstském uradé v Blatné, o prabéhu vefejného projednani byl
vyhotoven pisemny zéaznam &. j. MUBL 11315/2023, spis. znak: OVUP/1002/2022/ML.

Zména €. 2 uzemniho planu Tchofovice je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho
zakona.

K navrhu zmény uzemniho planu byly doru¢eny stanoviska a namitka (viz Tabulka 1 nize).

K projednavané dokumentaci byla uplatnéna namitka opravnéného investora, rozhodnuti o
namitkach bylo zaslano dotéenym organtim dne 29. 10. 2024 (dokument €. j. MUBL 17331/2023 ze
dne 11. 10. 2023)

Dotéené organy neuplatnily k rozhodnuti o namitkach zadné pozadavky (viz Tabulka 2 nize).
Nasledné byl zaslan pokyn na Upravu navrhu zpracovateli.

Déle kvuli podstatné upravé navrhu pofizovatel zazadal dne 14. 4. 2025 (dopisem €. j.: MUBL 5524/2025) znovu 0
stanovisko pfisludni Ufad a pfisluSny orgén ochrany pfirody a krajiny dle §53 odst. 2 stavebniho zakona, po posouzeni

upraveného navrhu neni zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi, respektive udrzitelny rozvoj izemi
ze strany dotCeného organu pozZadovano (stanovisko doruéeno dne: 22. 5. 2025, €. j.: KUJCK 62379/2025).
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Pofizovatel dne 15. 4. 2025 (dopisem €. j.: MUBL 5604/2025) pozadal nadfizeny organ o stanovisko dle § 55b odst. (4),
nadfizeny organ vydal stanovisko k upravenému navrhu zmény UP (dne 16. 5. 2025, &.j.: KUJCK 75293/2025, spis. zn.:
OREG 55833/2022/zudi SO) s upozornénim na nedostatky, na zakladé nedostatki zaslal pofizovatel pokyn zpracovateli

k odstranéni nedostatkd (€. j. MUBL 9291/2025) , po odstranéni nedostatki pofizovatel pozadal nafizeny organ o opétovné
posouzeni upraveného navrhu (dopisem €. j.: MUBL 7593/2025), nadfizeni organ vydal potvrzeni o odstranéni nedostatkd,
které bylo na Ufad uzemniho pl&novani doru¢eno dne 23. 6. 2025 (dopis €. j. KUCIK KUJCK 75293/2025).

Po podstatné upravé navrhu bylo nutné pfistoupit k vypsani opakovaného verejného projednani.

‘ Il.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Pro vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemni je nutno zrekapitulovat predmét zmény &.2 UP
Tchofovice.

Predmétem zmény €.2 jsou nasledujici jevy a reSena uzemi:

. LZ1 — lokalita zmény LZ1 zahrnuje Uzemi koridoru dopravni infrastruktury pro prelozku silnice
1/20. Zménou se rusi vymezeni koridoru jako zastavitelné plochy a Uzemi je vymezeno pouze jako
korldor CNZ. D89/1 S deﬂnovamm prekryvne funkce Site a trasa koridoru zustava stejna. pouze
ven: Pro pfipojeni
S|In|Ce 1/20, najezdy a SJezdyJe uzemnim planem navrzen koridor dopravni infrastruktury CNU.D.
Pod prekryvnou funkci jsou v podkresu zobrazeny stavajici funkce tzemi.

V souvislosti s Upravou tvaru koridoru se rusi vefejné prospésné stavby VPS 4 a VPS 5, nebot
oznacovali rusené najezdy na prelozku silnice. Nazev VPS 1 se zménil na VPS 1 — stavba prelozky
silnice 1/20 a vlozZila se VPS 6 pro novy tvar pfipojeni silnice 1/20.

o Do textové &asti (kap.l. f) je doplnén popis piekryvné funkce TI-V - PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY — TRASA VODOVODU. Tato prekryvna funkce je v grafické ¢asti uzemniho
planu vymezena zménou €.1, ale v textové &asti chybéla jeji charakteristika a popis. Nejedna se o
nové vymezené Uzemi, pouze o doplnéni textové Casti.

. Do textove Casti (kap.l.f) jsou dopInény ,podminky prostoroveho usporadani® pro plochy
s rozdilnym zpuisobem vyuziti SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE.
. LZ2 - Pro centralni &ast obce je navrzeno nové funkéni vyuziti SO-C — PLOCHY SMISENE

OBYTNE — CENTRALNI, kde jsou podminky prostorového uspotadani zpfesnény prvky regulaéniho
planu. Davodem je ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot sidla.

. Do textové &asti (kap.l.c) je doplnéna podkapitola ,CHARAKTER STAVAJICi ZASTAVBY*
. Je provedena Uprava oznaceni nemovitych kulturnich pamatek v koordinaénim vykresu a
v odUvodnéni

. Do textové &asti odiivodnéni je vlozena podkapitola ,ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA

OBRANY* v souladu s pozadavky vyjadfeni dot€eného organu statni spravy

Zména ¢€.2 nema presah do SirSich uzemnich souvislosti. Zména definice Uzemi pro prelozku silnice
1/20 spociva ve vyjmuti ze zastavitelnych ploch a vymezeni jako koridoru dopravni infrastruktury, bez
zmén trasy na hranicich spravniho uzemi Tchofovice. Je zajiS§téna navaznost na sousedni Uzemi.

Po provéfeni vydanych uzemnich pland sousednich obci, kdy byla pozornost soustfedéna zejména na
Uzemni systém ekologické stability, Ize konstatovat, Ze prvky USES jsou vzajemné propojeny s prvky
na sousedicich spravnich izemich.Také liniova vedeni technické infrastruktury jsou propojena.

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.2 UP s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.2 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (VE ZNENi 1. AZ 7.
A 9. AKTUALIZACE):

Uzemni plan Tchotovice plné respektuje Politiku tzemniho rozvoje CR ve znéni 1. az 7. a 9.
aktualizace.

Res$ené Uzemi nelezi v rozvojovych oblastech ani osach vymezenych platnou Politikou tzemniho
rozvoje CR a nelezi ve vymezenych koridorech depravai-a technické infrastruktury ani specifickych
oblastech, v€etné kapitoly Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi. Spravni uzemi obce je dot€eno zamérem celostatniho vyznamu v oblasti dopravni
infrastruktury SD21 kapacitni komunikace usek (Plzen)-D5-nepomuk-Blatna-D4(nova Hospoda)-
Pisek-Vodniany-Ceské Budé&jovice, tento je dale zpfesnén prostfednictvim Zasad uzemniho rozvoje
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JihoCeského kraje, v platném znéni, jako koridor dopravni infrastruktury D89/1 a dale je feSen Zménou
¢€.2 Tchorovice jako koridor dopravni infrastruktury CNZ.D89/1.

o Z hlediska republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tuzemi

(kap.2)

UZEMNI PLAN SPLNUJE PRIORITY TYKAJICI SE PROSTREDI VE SPRAVNIM UZEMi OBCE
TCHOROVICE

e Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
UZEMI OBCE TCHOROVICE SE NENACHAZI v ZADNE Z ROZVOJOVYCH OS ANl ROZVOJOVE
OBLASTI.

e Z hlediska vymezeni spec:flckvch oblastl (kap.4)

Spravm uzemi obce je dle aktuallzace ¢. 9 soucastl specn'lcke oblastl SOB1 0 ktera vymeZUJe oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni a specifické oblasti SOB11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skuteCnostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie
(podklady ptipravuje MPO a MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislugné legislativy (zakon o urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie). Az po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat
tyto oblasti v uzemné planovacich dokumentacich, tudiz soulad ZM ¢€.2 Tchofovice s 9. zménou PUR
nebyl posuzovan.

e Z hlediska vymezeni koridort a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
NA UZEMIi OBCE TCHOROVICE SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY.

e Z hlediska vymezeni koridoru a ploch technické infrastruktury (kap.6)
NA UZEMI OBCE TCHOROVICE SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA TECHNICKE
INFRASTRUKTURY.

e Z hlediska stanovenych dalSich tkolt pro tzemni planovani (kap.7)
NEJSOU ZADNE UKOLY STANOVENE PRO UZEMIi OBCE TCHOROVICE

POSOUZENi PREDMETU ZMENY C.2 SE ZUR JCK :

Navrh zmény ¢€.2 nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou (schvalenou) krajem, fj.
v tomto pripadé ZUR Jihogeského kraje ve znéni aktualizaci 1,2,3,42,5,6,7,8, 9, 11 a 13 a po vydani
rozsudku nejvyssiho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18.9.2017.

13. aktualizace ZUR jihogeského kraje nabyla G&innosti dne 18.7.2024.

Obec Tchofovice se nachazi v rozvojové ose ,Severozapadni — Plzeriska“.

Uzemim prochazi koridor D89 (D89/1) pro ptelozku komunikace 1/20. Koridor je vymezen v souladu se
zdsadami uzemniho rozvoje.

Uzemnim prochazi koridor pro vodovod V6 ,Bezd&dovice — Lnare“, ktery je vymezen v souladu
s platnym znénim ZUR J&k.

Na feSeném Uzemi se nachazi nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Ku$ a regiondlni biokoridor
RBK 274. Oba tyto prvky jsou vymezeny v souladu s platnym znéni ZUR J&k.

SOULAD S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemi obce Pfedmit naleZi do individuaini krajinné jednotky 01 — Blatenska krajinna oblast a do 3
typu typologickych krajinnych jednotek:

11 - Rovinata az mirné zvinéna rybnicni krajina

12 — Mirné zvinéna az kopcovita zemédélska krajina

13 — Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédeélska krajina

14 — Mirné zvinéna az kopcovita zemédélsko-lesni krajina

Zména ¢&.2 UP Tchofovice neni v rozporu se zasadami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit
krajiny.

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.2 UP scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zména &.2 UP Tchofovice je v souladu s cili tzemniho planovani. Upravou podminek prostorového
usporadani ploch SO jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
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spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel. Navrzené vyuziti respektuje charakter urbanistické struktury
sidla. Zména nenavrhuje Zadnou novou zastavitelnou plochu.

Zména &.2 UP Tchofovice je v souladu s ukoly tzemniho planovani. Podle §19a stavebniho zakona
navrh zjistil a posoudil pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje Uzemi
vCetné urbanistické koncepce uUzemi. V zajmu ochrany kulturnich hodnot, které jsou zastoupeny
zejména objekty pamatkové ochrany a také obecnymi architektonickymi kvalitami a urbanistickou
strukturou historického centra sidla, byly podminky prostorového uspofadani zpresnény prvky
regula¢niho planu v plochach SO a SO-C. Byla zpfesnéna vyskova hladina zastavby (napf. max.
vySka fimsy 6m nad terénem) a tvary stfech. Zpfesnénim prostorové regulace je mozné udrzet
budouci vystavbu v parametrech charakteru stavajici zastavby, kdy napf. na pozemku s obytnym
etapizace, Navrh nevymezuje zadné plochy pro tézbu, neurCuje nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivaéni zasahy do uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Tchofovice se neméni. Pfedmét zmény dopliiuje sou¢asnou
koncepci rozvoje Uzemi obce v souladu s platnym uzemnim planem. Prvky zmény neméni zakladni
koncepci definovanou platnym Uzemnim planem. Nejsou doteny charakteristické urbanistické
struktury. Jedna se o zménu bez vlivu na charakter krajiny.

ll.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.2 UP s pozadavky zakona ¢&.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpist.

Navrh zmény &2 UP Tchofovice byl projednan v souladu s pfisludnymi ustanovenimi zakona a
spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence planovaci &innosti
(dale jen ,vyhladka“) a v souladu s pfilohou €. 7 vyhladky. Zména je vypracovana na zakladé zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem kat. mapy v méfitku
1: 5000.

Pofizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Zmény &.2 Uzemniho planu Tchofovice

z hlediska zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjsich
predpisl (stavebni zakon), z hlediska vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, rovnéz v platném znéni, a
neshledal Zadny rozpor mezi zakonnou Upravou a predloZzenym navrhem Zmény &.2 Uzemniho planu
Tchofovice.

Il.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é&.2 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organa statni spravy bude doplnéno po vefejném
projednani.

VYHODNOCENI VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNAN:
Tabulka 1

Dotceny organ Obsah vyjadrenilstanoviska Vyhodnoceni
1 Krajska hygienicka S navrhem Zmény ¢. 2 tizemniho planu Tchofovice, predloZzenym organu ochrany
stanice Jihoceského kraje | vefejného zdravi dne 15. 5. 2023,
se sidlem v CB dorugeno | Zadatelem Méstsky Grad Blatna, odbor vystavby a UP, . T. G. Masaryka 322,
dne: 23. 5. Blatna (dale jen ,zadatel"),
2023 jako podkladu k vydani stanoviska Akceptovano
¢.j.. KHSJC se souhlasi
14591/2023/HOK PI-
PT-ST Spisova znacka:
S-KHSJC 14591/2023
2 Statni pozemkovy SPU jako organizace pfislu$na hospodafit s dotéenymi stavbami vodnich dél HOZ
ufad pro Jihocesky (technické infrastruktury — stavby k vodohospodafskym melioracim) pozaduje, aby | Akceptovano a
kraj Uzemnim planem TchoFovice a navrzenou zménou ¢. 2 byla uvedena HOZ zapracovano do
Pobocka Strakonice respektovana, a aby trasy HOZ a plochy s POZ byly dopinény do vykresové navrhu
Doruceno dne: dokumentace. Pfi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat
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22.6.2023
C.j.: SPU 255511/2023

pristupny, nezastavény manipulacni pruh bez vystavby a vysadeb drevin, u
zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu a u
otevienych HOZ v Sifce 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu. Do stavby
HOZ nelze vypoustét povrchové vody ani vycCisténé odpadni vody. Vice viz
stanovisko.

Krajsky urad
Jihocesky kraj Odbor
Zivotniho prostiedi,
zemédeélstvi a lesnictvi,
oddéleni ekologie
krajiny, vodniho
hospodarstvi a NATURA
2000, Doruceno dne: 20.
6. 2023

KUJCK 75217/2023
Sp.zn.: 0ZZL
75215/2023/jasl1 SO

1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny

Krajsky urad jako prislusny spravni organ dle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g)
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpis(,
a dale dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona o ochrané pfirody a krajiny,
v navaznosti na ozndmeni ze dne 15. 5. 2023, vydava v souladu s ustanovenim §
45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na zakladé predlozenych podkladu
k danému navrhu zmény ¢. 2 UP toto

stanovisko:

souhlasi

s navrhem zmény €. 2 izemniho planu Tchofovice. Uvedeny navrh zmény €. 2
Uzemniho planu Tchofovice nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO")
lezicich na Gzemi v plisobnosti krajského GFadu.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu chranénych zakonem o ochrané
pfirody a krajiny

Krajsky tfad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona
o0 ochrané pfirody a krajiny a na zakladé predloZenych podkladli, v névaznosti na
ozndmeni

ze dne 15. 5. 2023, vydava k danému navrhu zmény &. 2 UP toto stanovisko:
podminéné souhlasi

s navrhem zmény €. 2 uzemniho planu Tchofovice.

Z navrhu zmény €. 2 Uzemniho plénu Tchofovice je moZné se domnivat, ze
nedojde k dotéeni &i naruSeni zajma ochrany pfirody v daném Gizemi, u nichZ je k
vykonu statni spravy pfislusny zdejSi organ ochrany pfirody a krajiny ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny, a krajsky ufad k nému nema
Zadné vyhrady, a to za predpokladu spinéni nasledujici podminky:

- do hlavniho vykresu navrhu zmény &. 2 UP budou doplnény dotSenych ¢asti
prvkd tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®), a to v lokalité LZ1
dotCend Cast regionalniho

biokoridoru (dale jen ,RBK*) RBK 274 Velka Kus-Zahorcice a v lokalité LZ2
dotCend Cast nadregionalni biocentrum (dale jen ,NBC*) NBC 36 Velka Kus.

ZKU p. Ing.
Sladkovou byla
uzaviena telefonicka
dohoda, stavajici
USES bude pievzaty
z nyni aktualniho
znéni UP do
UpIného znéni
navrhu Zmény ¢. 2
UP Tchorovice,
nemusi byt
dopliiovan do
hlavniho vykresu
(USES - neni
ménénou casti ZM2
Up)

Krajsky urad
Jihocesky kraj Odbor
Zivotniho prostiedi,
zemédeélstvi a lesnictvi,
oddéleni ochrany
piirody, ZPF, SEA a

Stanovisko k navrhu zmény €. 2 izemniho planu Tchofovice z hlediska zakona €.
334/1992 Sb.,

o0 ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,
jako pfisludny organ ochrany

zemédélského pldniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona €. 334/1992 Sb., o

CITIES Doruceno dne: 3. ochrané ZPF ve znéni pozdgjich Akceptovano
7.2023 predpisti (zakona), posoudil pfedlozenou dokumentaci — zmény €. 8 izemniho
Sp. zn.: 0ZZL planu Pisek a v souladu
83526/2023/vafl SO s ustanovenim § 5 odst. 2 zkona
C.j:KUJCK 83557/2023 udéluje souhlas
s pfedlozenym n&vrhem zmény &. 2 tzemniho planu Tchofovice
Ministerstvo dopravy Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona
CR Pijato dne: 8. 9. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, podie §
2022, ¢.j.: 56 pism. d) Nesouhlas
MD_29357/2022-910/1 zéakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpis, podle § 88 odst. kceptova
1 pism. K) a ) akceptovano a

zéakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjich predpist a podle §
4 zakona

¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpist,

k vefejnému projednani navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Tchofovice,
projednavaném ve zkraceném postupu pofizovani, vydava stanovisko podle § 4
odst. 2

pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon),

v platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon®), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb.,

ve znéni pozdéjSich predpisy:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich

zapracovano do
navrhu (stejné jako
namitka RSD) - po
Upravé nemusime
posilat na dohodu -
MD odpovédélo na
navrh rozhodnuti o
namitkach (viz
dokumenty niZe

v druhé tabulce)
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a silnicich

I. tfidy, nesouhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 2 uzemniho planu
Tchoiovice:

1) Ve vyroku textové ¢asti, v kapitole 1.g) ,Vymezeni vefejné prospé$nych staveb,
vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit’, pozadujeme u vefejné prospésné stavby VPS 1 neuvadét koridor jako
Ucel vymezeni vefejné prospésné stavby, ale stavbu prelozky silnice 1/20.

2) Plochu pro planovanou prelozku silnice 1/20 pozadujeme v navrhu zmény ¢. 2
Uzemniho planu Tchofovice nezafazovat mezi plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, ale vymezit ji pouze jako koridor pro umisténi dopravni infrastruktury.

3) Ve vyroku textové ¢asti ndvrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Tchofovice
pozadujeme

neuvadét podrobnosti nalezejici svym vyznamem do ¢asti odivodnéni (predevsim
nazev

technicko - ekonomické studie ,1/19 a 1/20 v Useku Losina - silnice I/4 (D4)%). —
vice viz stanovisko

Reditelstvi silnic a
dalnic CR

Pfijato dne: 29. 6. 2023,
&.j.. RSD-79727/2023-
1

Ke zméné &. 2 UP Tchofovice zasilame nasledujici namitky:

V textové &asti UP, kapitole g) ,vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni,

staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k

pozemk(m a stavbam vyvlastnit, pozadujeme u VPS 1 neuvadét jako ucel
vymezeni VPS koridor, ale

konkrétni stavbu pfelozky silnice 1/20.

Odavodnéni: Vefejné prospésnou stavbou neni koridor DI nebo T, ale stavba DI
nebo T, pro jejiz umisténi

je pfedmétny koridor vymezen. PoZadavek je v souladu s metodickym
doporuéenim MMR ,Vymezeni

koridord vefejné dopravni a technické infrastruktury v dzemnim planu” a §2, odst. 1
pism. n) stavebniho

zakona.

Plochu pro planovanou prelozku silnice 1/20 pozadujeme v UP nezafazovat mezi
plochy s rozdilnym

zplsobem vyuziti, ale vymezit ji pouze jako koridor pro umisténi DI.
Oddvodnéni: Koridor neni plochou s rozdilnym zpdsobem vyuZiti ve smyslu
vyhlasky 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uplatnéna namitka
AKCEPTOVANO -
podobné jako u
stanoviska
Ministerstva dopravy
— zaslano rozhodnuti

Pozadavek je v souladu s 0 namitkach
metodickym doporu¢enim MMR ,Vymezeni koridor(i vefejné dopravni a technické dotCenym organim
infrastruktury v viz pfiloha
Uzemnim planu®. PoZadavek jiz také uplatiovalo Ministerstvo dopravy v ramci
zadani zmény UP, které
bylo sou€asti navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu.
V textové Casti vyroku Uzemniho planu pozadujeme neuvadét podrobnosti
nalezejici svym vyznamem do
¢asti odGvodnéni (predevsim nazev technicko-ekonomickeé studie ,1/19 a 1/20 v
Useku Losina - silnice I/4
(D4)’) )
Odlivodnéni: V zavazné ¢asti UP poZadujeme neuvéadét podrobnosti o pouZitych
podkladovych
dokumentacich a poZadavcich dotcenych organd, které na rozhodovani v uzemi
nemohou mit viiv. Nazev
dokumentace i informace o poZadavku Ministerstva dopravy k tpravé koridoru dle
tohoto podkladu
akceptujeme v textové asti oddvodnéni.
Ministerstvo Zivotniho Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy |l, jako dotCeny organ
prostiedi dle
Pfijato dne: 22. 6. 2023, ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
¢.j.. MZP/2023/510/763 bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, a § 13 odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., Ak .
ceptovano

o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist, obdrzelo dne 15.05.2023 na
zé&kladé

ustanoveni § 55b odst. 2 z&kona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve

znéni pozdéjSich predpist, ndvrh zmény &. 2 uzemniho plénu Tchofovice.
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Vzhledem k faktu, Ze v feSeném Gzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi,
chrénéna

loZiskova Uzemi, chranéna tizemi pro zvlastni zasahy do zemskeé kdry, vyhradni
loZiska

nerostnych surovin, schvalené prognézni zdroje, dobyvaci prostory ani svahové
nestability a

sesuvy, neuplatiuje Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I,

pfedloZzenému navrhu Zadné pozadavky z hlediska ochrany a vyuZziti nerostného
bohatstvi.

8 Sekce majetkova Odbor ochrany Gzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru, Sekce
Ministerstva obrany majetkova, Ministerstvo
- odbor ochrany obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €.
Uzemnich zajmG a 222/1999 Sb., o zajiStovani
statniho odborného obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,zakon o
dozoru, zajistovani obrany CR*) a
Prijato dne: zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
29.5.2023 a stavebnim fadu (stavebni
Sp. zn.: zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako .
154088/2023-1322- | vBoné & mistnd prislusné ve Akceptovano
oUZ-BR smyslu zakona o zaji$tovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra
obrany €. 39/2011 -
Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech Gzemniho planovani a
stavebniho fadu, v platném
znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona
souhlasné stanovisko
k pfedlozené Uzemné planovaci dokumentaci
9 Obvodni bansky Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraju Plzefiského a Jihoceského (déle jen
afad pro uzemi ,OBU"), jako
kraju plzenského a dotéeny organ statni spravy, zajidtujici pfi uzemné planovaci €innosti
jihoceského ochranu nerostného bohatstvi podle § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb. o
Prijato dne: ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni AKCeDtovANo
16. 5. 2023 zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,horni zakon®), vydava v P
Sp. zn: SZ SBS souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
22400/2023 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®),
souhlasné stanovisko
k ndvrhu zmény €. 2 uzemniho plénu Tchofovice
10 Ministerstvo S navrhem zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Tchofovice souhlasime
prdmyslu a
obchodu
Pfijato dne: 23. 5.
2023 .
Spis. znak: MPO Akceptovano
11310/2023
1" Méstsky arad Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 2 tzemniho planu Tchorovice
Blatna

Statni pamatkova
péce

Pfijato dne:
29.6.2023

Spis. znak: MUBL
14287/2022

Akceptovano u
kulturnich
pamatek a v
urbanistické
koncepci.
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Z hlediska pamatkové ochrany se v rdmci spravniho Gzemi obce nachazi:
— nemovité kulturni pamétky vedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek (dile jen USKP) CR.

Seznam nemovitych kulturnich pamatek je k dispozici na webovych strankdch Nérodniho pamatkového
dstavu (déle jen NPU) viz pamétkovy katalog http://pamatkovykatalog.cz, jejich umisténi a rozsahy ochrany
jsou zaneseny v mapové aplikaci NPU na adrese https://geoportal.npu.cz/.

— Dotéené tzemi je rovnéz Gzemi s archeologickymi nalezy (déle jen UAN) dle zdkona &, 20/1987 Sb.,
© sténi pamdtkové péi, ve znéni pozd&jsich pFedpisti i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezindrodnich smluv pod & 99/2000.

Informace o dzemich s archeologickymi nalezy a konkrétnich kategoriich jsou dostupné formou verejného
pfistupu na internetowych strankach http://isad.npu.cz/.

= Rovnéi se vdotfeném Uzemi nachdzi daldi kulturné historické hodnoty. Jedna se napfiklad o
dochovanou urbanistickou strukturu s deminantnim postavenim tvrze s rozsahlym hospodaiskym
dvorem; hmotové nenarudené hodnotné stavby tradiéniho uspofaddni, zejm. ucelend fada zd&nych
usedlosti na vychodni strané ndvsi a v jizni &4sti sidla; navesni kaple sv. Véclava a dalsi).

Zména €. 2 UP je zpracovdna na zakladé zadani, které bylo souéasti schvalené zpravy o uplatfiovani UP.

K ndvrhu Zpravy o uplatfiovéni UP Tchofovice bylo vydéno stanovisko organu paméatkové péte pod &. J.

MUBL 8570/2022 ze dne 23. 05. 2022, podklad pro vyjadfeni vydal NPU UOP v Ceskych Budé&jovicich.
MIUDLAUULILZLZRND

Statni pamétkovd péte uplatiiuje tyto pozadavky:

TEXTOVA EAST - VVROK ZMENY UP
ad l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE
CHARAKTER STAVAJICI ZASTAVBY

Citace: ,Pro sidlo je charakteristickd ndvesni struktura zéstavby ... Na objektech prevazuji sedlové stiechy se
sklonem vétsim nez 20°. ...

Doporuéujeme nesouhlasit s uvedenym charakteristickym sklonem a pozadovat Upravu textu nasledovné:
wPro sidlo je charakteristickd ndvesni struktura zdstavby ... Na objektech prevaiuji sedlové strechy se
sklonem vétsim nez 20° 35°. ..*

Odvodnéni:
Tchofovice maji zajimavy urbanisticky pldorys. Dnegnim jadrem je nevelkd obdélnikova néves v severni
tasti sidla, kterd byla pivodné& patrné vétsi. Rozdélena byla vybéikem Dolejéiho rybnika a jeji pokratovani
lze pozorovat v jiini €asti sidla. Dochovany hodnotny soubor zdénych usedlosti a tradinich staveni je
datovén do 19. a potitku 20. stoleti. Kromé diltich modernizaci staveb se zastavba kolem ndvsi i jini tast
vesnice zachovala v hmotové téméF nenarudené podobé. Pro lidové stavby v Tchofovicich je tradiéni sklon
stfechy 40-45°. Pokud maji novostavby respektovat charakter stavajici zastavby (viz odvodnéni str. 10),
mél by jeji popis vychdzet ze skute€nosti. Sklon stiech 20-35° je typicky napf. pro stavby typu bungalov,
které svym vyrazem nejsou pro tradiéni architekturu tohoto regionu charakteristické.

ad L.f) Stanoveni podminek pro vyuiti ploch s rozdilnym zpiisobem wyufiti...

SO-C - PLOCHY SMISENE OBYTNE - CENTRALNI

E) Podminky prostorového uspofédéni

citace:

»0) max. vyska obytnych objekti — 2NP véetné padkrovi (plati pro RD i bytavé domy), u stévajicich staveb
lze vyulit podkrovi pro vestavbu 3.NP bez navyseni objemu budovy. Viyuiité podkrovi Je povaZovino
za 2. nadzemni podiaZi, Lze umistit objekty, které maji 2 nodzemni podia# a ne vyuZitou pldu.

b) max. vyika ostatnich staveb piipustného a podminéné pfipustného vyuZiti = 10m v hfebeni, fimsa
ve vysce max. 6m nad terénem”

PoZadujeme nenavy3ovat vyiku objektil kulturnich pamétek i objekti umisténych kolem severni navsi a
zachovat wy3kovou hladinu zéstavby centrélniho prostoru sidla.

Odivodnéni;
Pofadavek je uplatfiovén zdivodu respektovani prostfedi kulturnich pamatek, jeho zhodnocovéni
anepfipuiténi nevhodnych dprav staveb a prostranstvi, které by sméFovaly knarueni kulturnd
historickych hodnot kulturnich pamétek, zejména pfi pohledovém uplatnéni v blizkych i dalkovych
pohledech.
Navesni prostor je wyznamné vefejné prostranstvi v historické Esti sidla, kterd ma dochovanou
urbanistickou strukturou. Zéstavbu kolem ndvsi tvofi hodnotny soubor lidové architektury. Zejména
na vychodni strané se nachdzi ucelend fada nékolika zdénych usedlosti, z nichi dvé jsou nemovitymi
kulturnimi pamatkami: usedlost &p. 10 (v USKP pod rejst?, &. 33980/3-4415) a usedlost €p. 12 (v USKP pod
rejstf. & 34235/3-4416). Dominantou navsi je neorenesanéni kaple sv. Vaclava, Vychodné od ndvsi se
nachazi nejvyznamnéjsi kulturni pamétka sidla - turz (vedend v USKP pod rejsti. &, 39311/3-4414).
Ochrana kulturnich pamétek a jejich prostfedi je zakotvena v §9 odst. 3 a §11 odst. 2 zdkona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci. Prostfedi kulturni pamatky neni legislativou definovano, vyplyva z konkrétni,
mistni situace, a proto stanoveni podminek pro ochranu prostfedi kulturnich pamatek povaiujeme za
dileZité pravé pfi zpracovani 0p.

PFi dodrieni vySe uvedenych podminek zdejsi Gfad souhlasi s navrhem Zmény £. 2 Gzemniho plénu
Tchofovice.

Povinnosti pfipadnych vlastnikil nemovitych kulturnich pamatek, prohladenych nédsledné po vydani tohoto
stanoviska, a povinnosti stavebnik( pfi provéd&ni zemnich praci jsou stanoveny zakonem & 20/1987 Sh., o
statni pamétkové péci, v platném znéni, a je nutno pfi jejich fedeni postupovat individuding,

Orgdn pamdtkové pée vychazel pfi posuzovani Gzemniho planu z odborného vyjadfeni NPU UoP
v Ceskych Budgjovicich pod & j- NPU-331/42166/2023, vyfizuje Ing. Gabriela Sfastnd, ze dne 21. 06. 2023,
dle § 29 odst. 3 zdkona £.20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjiich pfedpisi.

12

Hasi¢sky zachranny
shor Jiho¢eského
kraje — tzemni odbor
Strakonice

Hasi¢sky zachranny sbor Jiho¢eského kraje v souladu s

ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) o
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné

nékterych zakond,

Akceptovano
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Pfijato dne: 7.6.2023

C.j.. HSCB - 1602-
2/2023 UO-ST

ve znéni pozdéjSich predpisl, ve smyslu § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 lzemnim

planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisti, posoudil
pfedlozeny navrh Zmény

€. 2 Uzemniho planu Tchofovice a k vySe uvedené dokumentaci
predlozené dne 15.5.2023

vydava

souhlasné stanovisko

13

l\!linisterstvo vnitra
CR

Pfijato dne:
29.6.2023

Cj.. MV-93175-
13/0SM-2018

Vyjadteni k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Tchofovice

k €.j.: MUBL 8167/2023 ze dne 15. 05. 2023

Ministerstvo vnitra CR je dot&enym organem ve smyslu § 175 odst. 1
zakona

€.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni

pozdéjSich predpist a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o
Gzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisd, Vam

sdélujeme, e se v lokalité Uzemniho planu Tchofovice nenachazi
zemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 Sb., 0 uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist a § 36

odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

VyjadFeni je vydavané za organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR,
IC0:00007064,

Akceptovano

16




Jelikoz Reditelstvi silnic a dalnic CR uplatnilo k navrhu (izemniho planu namitku (viz vy$e), byl dotéenym organtim rozeslan
Névrh rozhodnuti o namitkach k navrhu Zmény ¢. 2 UP Tchotovice (dokument ¢. j. MUBL 17331/2023 ze dne 11. 10.
2023).

K navrhu rozhodnuti o namitkach byly zaslany nasledujici dokumenty:

Tabulka 2

Dotceny organ Obsah vyjadreni/stanoviska Vyhodnoceni
1 Krajsky urad Po posouzeni pfedlozeného navrhu uplatiiuje krajsky ufad podle § 53 odst. 1
Jihocesky kraj, odbor stavebniho zakona nasledujici
regionalniho rozvoje stanovisko,
(OREG) v némz posoudil vySe uvedeny navrh z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7
Doruceno dne: stavebniho zakona, tj. z pohledu
9.11.2023 kompetenci jemu svéfenych stavebnim z&konem a konstatuje, Ze névrh rozhodnuti

C.j.: KUJCK 131733/2023 | o namitce zasahuje
do zajml chranénych krajskym ufadem podle vy$e zminéného ustanoveni

stavebniho zakona, nebot namitka Akceptovano
&. 1 (Reditelstvi silnic a délnic CR) se tyka zaméru nadmistniho vyznamu D7/1
Silnice 1/20 - Usek hranice Plz.
kraje — Sedlice (jihovychodni okraj) vymezeného v Zasadach uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném
znéni.
Krajsky Ufad z hlediska zajmd chranénych podle § 50 odst. 7 souhlasi s
navrzenym rozhodnutim o této namitce.
2 Statni pozemkovy Statni pozemkovy Gfad s navrhem rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu
ufad pro Jihocesky Zmény
kraj €. 2 Uzemniho plénu Tchofovice souhlasi
Pobocka Strakonice Akceptovano
Doruceno dne:
7.11.2023
C.j.: SPU 444512/2023
3 Krajsky urad Stanovisko z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
Jihocesky kraj Odbor pudniho fondu (ZPF), ve
zivotniho prostredi, znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon“)
zemédélstvi a lesnictvi, souhlasi s pfedlozenym navrhem rozhodnuti o ndmitkach k
oddéleni ekologie navrhu zmény €. 2 izemniho planu Tchofovice a konstatuje, Ze neni v rozporu se
krajiny, vodniho zajmy chranénymi
hospodarstvia NATURA | zakonem €. 334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF.
2000, Doruceno dne: Organ ochrany ZPF s ohledem na vySe uvedené vyhodnotil, ze nedochazi ke
20. 6. 2023 zméné zabor( ZPF, tudiz zlistava
KUJCK 133048/2023 v platnosti stanovisko vydané k navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Tchofovice pod
Sp. zn.: 0ZZL ¢j. KUJCK
126570/2023/vafl SO 83557/2023, 0ZZL 83526/2023/vafl SO ze dne 29.06.2023.
1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny
souhlasi .
Akceptovano

s navrhem rozhodnuti 0 ndmitce
uplatnénych k navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Tchofovice.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajmi chranénych zakonem o ochrané
pfirody a krajiny

Krajsky urad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona
o0 ochrané pfirody

a krajiny a na zakladé predlozenych podkladd, v navaznosti na vyzvu k uplatnéni
stanoviska

dorucenou dne 13. 10. 2023, vydava k danému navrhu rozhodnuti o namitce
uplatnéné k navrhu

zmény &. 2 UP toto stanovisko:

souhlasi

s navrhem rozhodnuti o nédmitce

uplatnénych k ndvrhu zmény €. 2 zemniho planu Tchofovice
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4 Ministerstvo dopravy MD k navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmény €. 2 tzemniho
CR Prijato dne: 10. 11. planu
2023, ¢j.: Tchofovice vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o
MD_22088/2023-510/4 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni
zakon"),
obdobné podle § 149 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis:
Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych délnicich a
silnicich
|. tfidy, souhlasime s ndvrhem rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu
zmény €. 2
Uzemniho planu Tchofovice.
Z hlediska drazni dopravy souhlasime s ndvrhem rozhodnuti o namitkach
uplatnénych
k navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Tchofovice.
Z hlediska letecké dopravy souhlasime s ndvrhem rozhodnuti o namitkach
uplatnénych Akceptovano
k navrhu zmény €. 2 lzemniho planu Tchofovice a pozadavky neuplatiiujeme,
jelikoz nejsou
dotceny nami sledované zajmy.
Z hlediska vodni dopravy souhlasime s navrhem rozhodnuti o namitkach
uplatnénych
k navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Tchofovice a pozadavky neuplatiiujeme,
jelikoz nejsou
dotceny nami sledované zajmy Ministerstvo dopravy dne 13.10.2023 pod ¢.j.
MUBL 17331/2023 obdrzelo vyzvu Méstského
UFadu Blatna, Odbor vystavby a Gzemniho planovani, k uplatnéni stanoviska k
navrhu rozhodnuti
o ndmitkach uplatnénych k ndvrhu zmény ¢. 2 zemniho planu Tchofovice.
Vzhledem k tomu, Ze v pfedloZzeném navrhu rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych k
navrhu
zmény €. 2 izemniho planu Tchofovice se vyhovuje nasim pozadavkdm,
povazujte navrh zmény
€. 2 uzemniho planu Tchorovice s nami za dohodnuty
5 Ministerstvo zivotniho Vzhledem k faktu, Ze namitka uplatnéna k navrhu zmény ¢&. 2 zemniho planu
prostredi Tchofovice se
Pfijato dne: 6. 11. 2023, netyka ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi, neuplatiiuje Ministerstvo Zivotniho
. prostredi, Akceptovano
MZP/2023/212/1476 odbor vykonu statni spravy I, k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni

pfipominek zadné poZadavky z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Po vefejném projednani navrhu zmény UP byl navrh zmény UP upraven a zaslan:
KU-OZZL- ndavrh byl upraven a zasldn na posouzeni upraveného ndvrhu pred
opakovanym vefejnym projednanim,

Vysledkem je toto stanovisko:

1

Krajsky urad
Jihocesky kraj Odbor
Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni
ochrany pfirody,
ZPF, SEA a CITIES
Doruceno dne: 22. 5.
2025, ¢.j.: KUJCK
62379/2025

Sp. zn.: OZZL
49341/2025/jasif SO

Stanovisko k upravenému ndvrhu zmény €. 2 tzemniho planu
Tchorovice pro opakované

verejné projednani

Stanovisko dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd

Krajsky urad — JihocCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi, (dale téz , krajsky urad”), jako

pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve

znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zdkon o ochrané pfirody a
krajiny“), uplatiuje stanoviska k navrhu zasad

uzemniho rozvoje, tzemniho planu, regulacniho planu, vymezeni
zastavéného Uzemi a Uzemniho opatreni z

Akceptovano
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hlediska zajm( chranénych timto zakonem a je dot¢enym orgdnem
pfi jejich pofizovani.

Zdejsi organ ochrany pfirody obdrzel dne 16. 4. 2025 v souladu s §
55b odst. 10 ve vazbé na § 53 odst. 2 zdkona

¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, zadost o

stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny k navrhu
zmény . 2 Uzemniho planu Tchorovice (dale téz

,zména ¢. 2 UP“), upravenému pro opakované veiejné projednéni.
K uvedenému navrhu zmény &. 2 UP pro verejné projednani vydal
zdejsi organ ochrany pfirody €. j.: KUJCK

75217/2023 ze dne 19. 6. 2023, které bylo v ¢asti [1] dle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny souhlasné,

ale v ¢asti [2] z hlediska ostatnich zajma chranénych zakonem o
ochrané prirody a krajiny pouze podminéné

souhlasné, pricemz souhlas byl podminén splnénim nasledujici
podminky:

- do hlavniho vykresu ndvrhu zmény €. 2 UP budou doplnény
dotéenych &asti prvkl zemniho systému

ekologické stability (dale jen ,,USES“), a to v lokalité LZ1 dotéena
Cast regionalniho biokoridoru (dale jen

,RBK“) RBK 274 Velka Kus-Zahorcice a v lokalité LZ2 dotcend ¢ast
nadregionalni biocentrum (dale jen

,NBC”) NBC 36 Velka Kus.

Nasledné vydal zdejsi orgdn ochrany pfirody souhlasné stanovisko
k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach a k navrhu

vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v rdmci verejného
projednani navrhu zmény €. 3 UP, které bylo soudasti

stanoviska €. j.: KUJCK 133048/2023 ze dne 8. 11. 2023.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd verejného projednani doslo k
podstatné pravé navrhu zmény &. 2 UP pro

opakované vefejné projednani, coz pfedstavuje zejména doplnéni
hlavniho odvodnovaciho zafizeni do grafické

Casti a Upravu textové ¢asti, tykajici se vymezeni koridoru dopravni
infrastruktury namisto plochy dopravniho

koridoru a doplnéni podminek prostorového usporadani plochach
se zpUsobem vyuziti SO-C — Plochy smisené

obytné — centralni (srov., viz Zddost o stanovisko).

Zdejsi organ ochrany pfirody, po posouzeni predlozenych
podklad(l a na zakladé dostupnych informaci, v rdmci

své mistni a vécné prislusnosti sdéluje nasledujici:

Krajsky urad jako pfislusny spravni organ dle ustanoveni § 67 odst.
1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich

(krajské zrizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu, a dale dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona o ochrané

pfirody a krajiny, v ndvaznosti na zadost doruc¢enou dne 16. 4.
2025 a ve vazbé na ustanoveni § 323 odst. 9

zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich
predpisu, (ddle jen ,novy stavebni zakon”), vydava v

souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a
krajiny a na zakladé predlozenych podkladd k

danému navrhu zmény &. 2 UP toto stanovisko: €. 2 tzemniho
pldnu Tchofovice

upravenym pro opakované verejné projedndni.

Uvedeny navrh zmény €. 2 Uzemniho pldnu Tchofovice upraveny
pro opakované verejné projednani nemuizZe mit
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samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo

celistvost EVL nebo PO leZicich na Gzemi v pGsobnosti krajského
Uradu.

OdUvodnéni:

V spravnim Gzemi obce Tchorovice, v kterém jsou umistény
jednotlivé zaméry resené v predlozeném

navrhu zmény & 2 UP, v piisludnosti zdejsiho organu ochrany
pfirody, se nenachdzi zadnd PO, nachazi

se zde EVL CZ0315002 Dolejsi rybnik, kterd je od nejblizSiho
zaméru v lokalité LZ1 vzddalena vzdusnou

¢arou cca 0,5 km.

Pfedmétem ochrany v EVL Dolejsi rybnik je srpnatka fermezova
(Hamatocaulis vernicosus), ktera se vyskytuje

na nenarusenych nebo jen minimalné narusenych raselinnych
loukach v pahorkatinach a predhdrich.

predméty ochrany v této EVL Ize nalézt

na portalu Agentury ochrany pfirody a krajiny www.nature.cz.
Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych zamér( a jejich
umisténi v dostatecné vzdalenosti

od zminované EVL nemuze v Zdadném pripadé dojit ovlivnéni nebo
naruseni predmétd ochrany v tomto prvku

soustavy NATURA 2000.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pfipadné
dotéenych organl ochrany pfirody ve smyslu § 76

a § 77 zakona o ochrané prirody a krajiny.

Stanovisko nadfizeného organu tzn. Krajského Gfadu — KU OREG

Krajsky urad Jihocesky kraj,
OREG, Oddéleni uzemniho
planovani

doruceno dne: 16. 5. 2025
¢. j.: KUJCK 56350/2025,
spis.zn:OREG
55833/2022/zudi SO

stanovisko k upravenému navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu
Tchorovice,

v némz predmétny navrh posoudil z hledisek uvadénych v § 55b
odst. 4 stavebniho zdkona, tj. z pohledu kompetenci

jemu svérenych stavebnim zdkonem v ramci pofizovani Uzemné
pldnovaci dokumentace na urovni obce.

Krajsky ufad konstatuje, Ze upraveny navrh Zmény €. 2 tzemniho
planu Tchotovice (dale jen ,,ZM €. 2 Tchofovice”):

a) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni,
b) neni v souladu se Zdsadami izemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znénf (dale také , ZUR"),

c) nekoliduje z hlediska Sirsich izemnich vztah( s Gzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci,

dale krajsky urad konstatuje:

d) Ze soulad navrhu ZM ¢. 2 Tchofovice s Gzemnim rozvojovym
planem nebyl z dlivodu jeho nezadvaznosti krajskym

Uradem posuzovan.

Akceptovano a
doplnéno a
upraveno dle
pozadavk( KU, po
Upravé navrh
znovu zaslan na
KU OREG

Krajsky urad Jihocesky kraj,
OREG, Oddéleni uzemniho
planovani

doruceno dne: 23. 6. 2025
¢.j.: KUJCK 75293/2025,
Spis znak: OREG
55833/2022/zudi SO

Potvrzeni krajského tGfadu o odstranéni nedostatk( v Navrhu
zmény ¢€. 2 uzemniho planu Tchorovice

Krajsky ufad vydava na zdkladé § 55 odst. 4 stavebniho zakona
toto

potvrzeni o odstranéni nedostatkd v navrhu Zmény ¢. 2 tzemniho
planu Tchorovice,

v némz posoudil odstranéni nedostatkd, na které upozornil ve
svém stanovisku €. j. KUICK 56350/2025 ze dne

Akceptovano
vzato na védomi
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16. 5. 2025.

Potvrzeni o odstranéni nedostatk( v ndvrhu Zmény ¢. 2 Gzemniho
planu Tchorovice se vydava s podminkou, ze

bude plné dodrZen pokyn pofizovatele ¢. j. MUBL 9291/2025 ze
dne 24. 6. 2025

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano. Dotéeny organ ve svém stanovisku
neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, jako dot€eny organ na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku
uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou souéasti navrzené
soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti (soustava Natura 2000). Dale
krajsky ufad ve svém stanovisku uvedl, Ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

\ Il.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5). |

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Ze nebylo poZadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

IL.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivil Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

IL.j) Vyhodnoceni splnéni pozadavkil obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Zména &.2 se zpracovava na zakladé zpravy o uplathovani uzemniho planu Tchofovice, a podle
pokyn( pofizovatele k vypracovani zmény ¢.2.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU

a) Aktualizace zastavéného Uzemi.

Hranice zastavéného Uzemi byla provéfena a potvrzena ve stavajicim prabéhu.

b) Pozadavek na Upravu textové ¢asti — definovani podminek prostorového uspofadani s ohledem na
charakter a strukturu zastavby na uzemi obce.

Pozadavek byl spinén doplnéni a Upravou podminek prostorového usporadani ploch SO — plochy
smisené obytné. Dale byl dopinén odstavec Charakter stavajici zastavby a pozadavek, aby nova
zastavba respektovala charakter stavajici zastavby.

Byly doplnény pozadavky z hlediska Pamatkové péce. Bylo aktualizovano zna¢eni nemovitych
kulturnich pamatek.

Do textové ¢asti odlvodnéni byla doplnéna kapitola Zvlastni zajmy Ministerstva obrany s popisem
pozadovanym ve stanovisku MO. Taktéz byl dopInén popis pod legendu koordinaéniho vykresu.
Byl spInén pozadavek Ministerstva dopravy na upravu znaceni koridoru dopravni infrastruktury.
Koridor byl vyjmut ze seznamu zastavitelnych ploch a vyznacen dle metodiky pouze jako koridor
dopravni infrastruktury s pfekryvnou funkci. Zaroven byly upraveny najezdy na planovanou prelozku
silnice 1/20 dle zpracované dopravni studie.

Do koordinaéniho vykresu byla zakreslena hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ) a podrobna
odvodnovaci zafizeni (POZ).

Pozadavek:

Provéfit realizaci oploceni v nezastavéném uzemi souvisejici se zemédélskou ¢€innosti (chov
hospodarského dobytka — zejména koni a skotu).

V charakteristice ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti ve volné krajiné je pfipustné zfizovani
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ohradnikd. Ohradniky jsou dostatecnym opatrenim pro chovatelskou ¢innost bez nutnosti budovani
pevnych oploceni trvale omezujici prdchodnost tzemi.

\ Il.Lk) Komplexni zdlvodnéni prijatého feseni v€etné vybrané varianty.

ZDUVODNENI PREDMETU ZMENY C.2:

o LZ1 — lokalita zmény LZ1 zahrnuje Uzemi koridoru dopravni infrastruktury pro prelozku silnice
1/20. Zménou se rusi vymezeni koridoru jako zastavitelné plochy a Uzemi je vymezeno pouze jako
korldor CNZ. D89/1 S deﬂnovamm prekryvne funkce Site a trasa koridoru zustava stejna. pouze
ven. Pro pfipojeni
S|Imce 1/20, najezdy a SJezdy e Uzemnim planem navrzen koridor dopravm mfrastruktury CNU.D.
Pod prekryvnou funkci jsou v podkresu zobrazeny stavajici funkce uzemi.

V souvislosti s Upravou tvaru koridoru se rusi vefejné prospésné stavby VPS 4 a VPS 5, nebot
oznacovali rusené najezdy na prelozku silnice. Nazev VPS 1 se zménil na VPS 1 — stavba prelozky
silnice 1/20 a vlozZila se VPS 6 pro novy tvar pfipojeni silnice 1/20.

Trasa koridoru je v souladu se ZUR Jiho&eského kraje. Diivodem pro Upravu zobrazeni koridoru je
zajisténi souladu s metodikou zpracovani tzemné planovaci dokumentace.

o Do textové &asti (kap.l. f) je doplnén popis piekryvné funkce TI-V - PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY — TRASA VODOVODU. Tato prekryvna funkce je v grafické ¢asti uzemniho
planu vymezena zménou &.1, ale v textové €asti chybéla jeji charakteristika a popis. Nejedna se o
nové vymezené Uzemi, pouze o doplnéni textové Casti.

o Do textové ¢asti (kap.l.f) jsou doplnény ,podminky prostorového usporadani“ pro plochy

s rozdilnym zptisobem vyuziti SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE. Bylo potfeba upravit vyskové
parametry zastavby s ohledem na charakter sidla a plsobeni zastavby v krajiné.

. LZ2 - Pro centralni ¢ast obce je navrzeno nové funkéni vyuZiti SO-C — PLOCHY SMISENE
OBYTNE — CENTRALNI, kde jsou podminky prostorového usporfadani zpfesnény prvky regulaéniho
planu.

Bylo nutno zpfesnit ochranu kulturnich a urbanisticko-architektonickych hodnot sidla a z toho divodu
byl stanoven novy funkéni typ (typ plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti) SO-C. Do podminek
prostorového usporadani byly vlozeny prvky regulacniho planu zpfesniujici podminky pro budouci
zastavbu. Do podminek je vlozen se pozadavek na typ a tvar stfech. Soucasti zpravy o uplathovani
byla uvedena moznost stanovit podminky prostorového uspofadani v podrobnosti regulaéniho planu.
. Do textové &asti (kap.l.c) je doplnéna podkapitola ,CHARAKTER STAVAJICI ZASTAVBY*
Soucasti ochrany kulturnich hodnot sidla byl do textu viozen pozadavek, aby budouci zastavba byla
v souladu s charakterem stavajici zastavby. Z téchto dGvodul bylo nutné do textu doplnit i popis
charakteru stavajici zastavby.

o Je provedena Uprava oznaceni nemovitych kulturnich pamatek v koordinanim vykresu a
v oduivodnéni. Uprava byla pozadovana dotéenym organem statni spravy.
) Do textové &asti oddvodnéni je vlozena podkapitola ,ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA

OBRANY* v souladu s pozadavky vyjadfeni dot€eného organu statni spravy.
NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UP se neméni.

LIMITY VYUZITi UZEMi
Zména ¢.2 zaznamenava limit Ministerstva obrany. Celé spravni Uzemi je situovano ve vymezeném
Uzemi Ministerstva obrany.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

— Vzdudném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 41 zakona €.49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zdkona ¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napft. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni vn a vvn, rozsifeni stavajicich nebo
povolenych novych tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz
jev UAP.102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba a vysadba muze byt vy$kové omezena nebo zakazana.
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Celé spravni tzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stano-
viska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vCetné
anténnich systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice..)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

PAMATKOVA OCHRANA

V obci se nachazi 3 nemovité pamatky zapsane v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek (USKP)
CR.

Nemovité kulturni pamatky:

- 39311/ 3-4414 — Tchofrovice - tvrz

- 33980 / 3-4415 — Tchorovice — ¢€.p.10, venkovska usedlost

- 34235/ 3-4416 — Tchorovice — ¢.p.12, venkovska usedlost

Dotcené uzemi je rovnéz uzemim s archeologickymi nalezy ("'UAN) dle zakona ¢.20/1987 Sb., o
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisti i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy.

V uzemi obce Tchofovice se nachazi dalsi kulturné historické hodnoty. Jedna se napf. o dochovanou
urbanistickou strukturu s dominantnim postavenim tvrze s rozsahlym hospodaiskym dvorem, hmotové
nenarusené hodnotové stavby tradi¢niho uspofadani, zejm. ucelena fada zdénych usedlosti na
vychodni strané navsi a v jizni ¢asti sidla, navesni kaple sv. Vaclava a dalSi).

Pozornost by méla byt vénovana i pfipadnym nezapsanym stavbam a prvkim sakralniho charakteru
v intravilanu a extravilanu — kapli¢ky, kfize, bozi muka.

Pfedmétem zajmu obce by méla byt péce o vefejnou zelen v obci, stav objektll a architektonicka
kvalita stavebni ¢innosti. Nastroje Uzemniho planu zlstavaji ve stupni funkce a objemového feseni.
Jelikoz se jedna o uzemi s archeologickymi nalezy, doporuc€uje se stavebnikim v pfipadé zastavby
nebo rekonstrukci, provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych
instituci.

ILI) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy pro bydleni ve zméné ¢€.2 navrzeny nejsou. Zména Uzemniho planu nenavrhuje
Zadnou novou zastavitelnou plochu.

Il.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje zména ¢&.2
nenavrhuje.

‘ Il.n) Vy€et prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu jsou parametry podminek prostorového uspofadani ploch SO:
- u ostatnich staveb.... fimsa ve vySce max. 6m nad terénem, a parametry podminek prostorového
usporadani u ploch SO-C:

b) max. vySka ostatnich staveb pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti — 10m v hiebeni,
fimsa ve vy$ce max. 6m nad terénem
d) povoleny jsou stfechy sedlové, valbové a polovalbové
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e) pultové a ploché stfechy jsou povoleny u staveb do max. vySky 3,5m a zastavéné plochy max.
35 m?

Duvodem pro zpfesnéni podminek prostorového uspofadani pomoci prvkd regulaéniho planu byla
ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot ve smyslu zajisténi respektovani charakteru
stavajici zastavby. Dalsim duvodem byla ochrana kulturnich hodnot, které predstavuji predméty
pamatkové ochrany. Zpfesnéni pozadavkl na vySku zastavby a tvary stfech umozriuje pozadovat po
nové vystavbé pfiméfena FesSeni a objemova feSeni zohlednujici celkové plsobeni sidla v krajiné.
Smyslem vySkového omezeni ostatnich staveb je pFizpUsobit objem zastavby plvodni zastavbé, kdy
obytné &asti budov byvaly pfevazné dvoupodlazni, a na né navazujici stodoly &i jiné hospodaiské
budovy pro chov domacich zvifat, popf. skladovani zemédélskych produktd nebo krmiva, byly mirné
vy$$i. Proto jsou podminky prostorového usporadani nastaveny tak, Ze budova rodinného domu muze
byt ve vysledku niz8i nez napf. stavba doplfikova na stejném pozemku.

ll.o) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Zména ¢.2 neobsahuje pozadavky na vyhodnoceni zabor( ZPF nebo PUPFL.
Zména znaceni koridoru dopravni infrastruktury sice koridor vyfazuje ze seznamu zastavitelnych
ploch, avSak prfedpokladany zabor ZPF nadale existuje.

Tabulka ploch navrzenych k vynéti ze ZPF

Oznaceni Navrzené Souhrn Vyméra podle tfid ochrany (ha) Odhad Informace | Informace | Inf. o | Inf.
Plochy/ vyuzZiti vymeéry V):/méry o ) o . existenci podle
koridoru (ha) zabqru, na e>’(|sten0| eX|stencv| ) staveb 3 ustlanov
které bude | zavlah odvodnéni | kochrané | eni §3
provedena pozemku odst.1
rekultivace pred pism.
na zem. erozni 9)
pudu cinnosti
l. 1. 1. V. V.
LZ1 - 8,3 0 |09 4,7 2,4 0,3 nejsou neni nejsou Castet
Koridor pro né na
silnici 1/20 g'ochalf
CNZz.D89/1 tFidy '
CN’U.D ochrany
ZABOR ZPF CELKEM 8,3 0,9 47 24 03

Zaboru ZPF je 8,3 ha.

ODUVODNENI:

Zabor ZPF pro koridor dopravni infrastruktury pro stavbu silni¢niho obchvatu 1/20 by vypocten tak, ze
v jeho ose se uvazuje o trase v Sifce télesa 30m. Délka koridoru na uzemi Tchofovic je 2500m.
K ploSe 75 000 mZ2 bylo pfipo¢teno 8000 m? na stavbu pfipojeni a sjezdu.

Koridor je stavba prevzata ze ZUR Jiho&eského kraje, kde bylo popsano i jeho zd(ivodnéni.

| 11.p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Obsah kapitoly bude doplnén po vefejném projednani.

\ Il.q) Vyhodnoceni pripominek

Obsah kapitoly bude dopInén po vefejném projednani.

I.r) Udaje o poétu listii odiivodnéni zmény €.2 tzemniho planu a poétu vykrest
grafické ¢asti odivodnéni

1. Dokumentace odlvodnéni zmény €.2 Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 17
stran textové Casti (strany 8 az 24).
2. Graficka ¢ast oduvodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.
I1/1 — Koordinaéni vykres 1: 5000
11/2 — Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu 1: 5000
11/3 — Vykres SirSich vztaht 1: 50000
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I. UZEMNI PLAN TCHOROVICE

‘ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 642020 02/2023.

- zastavéné Uzemi je vymezeno na vykresech ¢.1/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, €.1/2 — Hlavni
vykres, €.1/3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, €. 11/1 Koordinaéni vykres, ¢&. 11/2
Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu.

\ I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuziti uzemi. Obecnym zakladem feSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého zivotniho prostiedi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu a pro dopravni infrastrukturu.
Nepfedpoklada se rozvoj primyslové sféry. Zelen v obci tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zelen
zahrad a sad(l. Dobra dopravni dostupnost Blatné zarucuje moznost vyuzivat vy$Si ob&anské
vybavenosti.

Obec Tchorovice se sklada z 1 kat. uzemi Tchofovice. V Tchofovicich se plvodni zastavba nachazi
hlavné podél prochazejici silnice I. tfidy v prostoru kolem centralni navsi. Jedna se o malou obec bez
zfetelné struktury zastavby. Usedlosti nejsou fazeny do jasnych front a rozpadaji se ve formu spiSe
shlukovou vytvarejici mnozstvi prostor(l, cest a zakouti. Obec ma charakter pfevazné obytného sidla.
Statky jsou orientovany na pfistupové komunikace. Zastavba nema kromé prevazné zemédélskych
usedlosti jiné lokality s vyrazné monofunkénim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemku, aby pokryly
potiebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dal$i ukold i vymezovat nova zastavitelna tzemi. Po
obvodu zastavéného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu, které
pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Plocha byvalého vojenského letisté je ur€ena v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje k rozvoji sportovné rekreacnich aktivit.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreatnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje uzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na urenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostiedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky Zivotniho prostredi.

l.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych domda, které neprekracuji svym
objemem uUnosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které spini pozadavky na né
kladené v kapitole f). Reseni vlastniho zpdsobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem. S ohledem na charakter krajiny jsou doporuceny objekty se
sedlovou stfechou.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho
prostfedi zejména s ohledem na posileni prvkt USES.

Navrhované stavby a stavebni Upravy musi byt v souladu s charakterem stavajici zastavby sidla.

CHARAKTER STAVAJICi ZASTAVBY
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Pro sidlo je charakteristicka navesni struktura zastavby s objekty vétSinou orientovanymi hlavnim
priCelim do navsi pfipadné do komunikace, ze které je do objektu pfistup. Pro zastavbu je
charakteristicky pUdorys objektl ve tvaru obdélniku, pfipadné ve tvaru pismene L Na objektech
prevazuji sedlové stfechy se sklonem vétSim nez 20 35°. Vyskytuji se i stfechy valbové a polovalbové.
Typické jsou trojuhelnikové navesni Stity v 2. nadzemnim podlazi, které je zaroven podkrovim.
Soucasti zastavby jsou hospodarské objekty v zadnich ¢astech usedlosti, mnohdy s prUjezdem na
navazujici zemédeélské pozemky.

l.c2) VYMEZENi PLOCH S RODILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Res$ené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odlieni a pismenny index. Uzemi je &lenéno na plochy dle vyhl. &. 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podmine¢né pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych v izemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné

SO-C - Plochy smiSené obytné - centralni

R - Plochy rekreace

ov - Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

OSR1 - Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 1
OSR2 - Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 2

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DZ - Plochy dopravni infrastruktury - zeleznic¢ni

DS-I - Plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tfidy

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
VS - Plochy vyroby a skladovani

SV-S - Plochy smiSené vyrobni — sadky

TI - Plochy technické infrastruktury

\AY, - Plochy vodni a vodohospodaiské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Z - Zahrady

Plochy s pfekryvnou funkci:

TI-V - Plochy technické infrastruktury — trasa vodovodu
l.c3) VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezil celkem 12 zastavitelnych ploch Z1.1. -Z 1.6 aZ 2.1,72.2, Z2.4 - Z2.7.

7 ploch smiSenych obytnych

1 plocha rekreace

1 plocha vyroby a skladovani

1 plocha technické infrastruktury (pro COV)

2 plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrzeny v navaznosti na hranici
zastavéného uzemi. H A ey € feloz HAi

V_S'H:Ge_kM iF & O

Seznam zastavitelnych ploch navrzenych izemnim planem Tchorfovice:
Z1.1 PLOCHA VS (S obce)

Z1.2 PLOCHA SO (S obce)

Z1.3 PLOCHA SO (S obce)

Z1.4 PLOCHA TI (V katastru)
Z1.5 PLOCHA SO (J obce)

Z1.6 PLOCHA DM (JV obce)
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21.7 neobsazeno - vyfazeno

Z2.1 PLOCHA SO (J obce)
72.2 PLOCHA SO (V obce)
z2.3 PLOGHA DS-I (S katastru)

724 PLOCHA SO (J obce)
72,5 PLOCHA SO (Z obce)
72.6 PLOCHA DM (J obce)
z2.7 PLOCHA Z (J obce)

Je navrzena plocha pfestavby P1 na ploSe byvalého letisté.
Navrzené vyuziti pro plochu prestavby P1 je OSR1 a OSR2 (plochy ob&anského vybaveni — sport a
rekreace 1 a 2).

l.c4) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych ¢astech, kde jsou u
komunikace vzrostlé stromy. Déle je sidelni zeleri reprezentovédna vyhradné v zahradach a na
oplocenych soukromych pozemcich. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci plochy
smiSené obytné.

l.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

I.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Re$enym uzemim prochéazeji silnice |. tfidy (1/20) Blatna - Plzen a lll. t¥idy (11/02017). Silnice 111/02017
prochazi pies zastavéné zemi Tchofovic zapadn& smérem na Kadov. Uzemni plan nenavrhuje nové
silnice IIl. tfidy.

V severni ¢asti katastru je navrzen koridor dopravni infrastruktury CNZ.D89/1 pro prelozku trasy
silnice 1/20 {(Z2.3a-a-Z2.3b).. Prelozka je pozadavkem ze ZUR Jiho&eského kraje (trasa B7 D89/1).
Koridor je navrzen v 8ifce 200m. Pro pfipojeni silnic na budouci trasu 1/20 je Uzemnim planem
navrzen koridor CNU.D — Koridor pro dopravni infrastrukturu — silnicni. Zareveh—je—navrzen—jako

vefejne-prospeésna-stavba- VPS4, Stavba prelozky silnice 1/20 je vefejné prospésnou stavbou VPS 1 a
Cast jako VPS 6.

Stanoveni podminek vyuZiti pro koridor dopravni infrastruktury CNZ.D89/1

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- CNZ.D89/1

A) Hlavni vyuziti:

- stavba silni¢niho obchvatu

B) Pripustné vyuziti:

- silnice a mistni komunikace

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolacni zeleng, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci — za podminky, ze
neznemozni vyuziti plochy pro hlavni ucel zajisténi vystavby pozemni komunikace.

C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby, které mohou znemoznit nebo vyznamné omezit stavbu silni€niho obchvatu

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji
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Stanoveni podminek vyuziti pro koridor dopravni infrastruktury CNU.D

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- CNU.D

A) Hlavni vyuziti:

- silnice a mistni komunikace

B) Pfipustné vyuziti:

- stavby pro dopravni pfipojeni silnice 1/20

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- zelen a vodni plochy

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci — za podminky, Ze
neznemozni vyuziti plochy pro hlavni u¢el zajisténi vystavby pozemni komunikace.

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby, které mohou znemoznit nebo vyznamné omezit stavbu pro pfipojeni silniéniho obchvatu

E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

Pro nové navrZzena zastavitelnd uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich obsluznych, pfipadné
ucelovych komunikaci, ¢i opravit/rekonstruovat stavajici nezpevnéné ucelové komunikace (jedna se
zejména o pfistupové komunikace pro plochu Z1.1). Trasy novych komunikaci jsou znazornény
paklize se jedna u vytvofeni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf zastavitelnych ploch nejsou
v rozvojovych lokalitdch znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano pfi zpracovani projektu
zakladni technické vybavenosti. Regeni nové navrhovanych nebo rekonstruovanych komunikaci musi
byt provedeno tak, aby jejich Sitka a poloméry zataek vzdy umoznily prijezd tézké pozarni techniky.

P¥i kFizeni koridoru pro prelozku silnice 1/20 a koridoru pro vodovod V6 je nutné koordinovat technické
feSeni obou zamérl. Prekryvem koridord dopravni infrastruktury a technické infrastruktury nebude
znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace prelozky silnice 1/20.

1.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce fe$eni jednotlivych siti technické infrastruktury je FeSena pfi respektovani ZUR
JihoCeského kraje a Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci JihoCeského kraje, schvaleného ve znéni
pozdéjSich zmén, a to dle § 4 odst. 7 zakona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich predpisu, a dale pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.
Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektl v feSeném Uzemi bude pfizplsobeno pokud
mozno poloze komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.

d2.1. Elektricka energie

Stavajici trafostanice 22/0,4 kV jsou napojeny odbo¢kami vedeni VN z kmenové linky . Stavajici
zemedeélsky areal na SZ obce je napojen ze stavajici trafostanice T1. Tato trafostanice je v provedeni
BTS do 400 kVA a ma Castecnou rezervu vykonu.

Pro napojeni obytné zastavby v obci jsou vybudovany TS T2 a T3. Stanice T2 je umisténa v blizkosti
stfedu obce, je v provedeni BTS 630 kVA a ma ¢astecnou rezervu vykonu. Stanice T3 je umisténa na
vychodé obce, v blizkosti bytovek. Je v provedeni ST do 400 kVA. Mistni ¢ast , U rybarstvi“ je
napojena ze samostatné TS. Stanice je typu BTS do 630 kVA a ma znaénou rezervu vykonu. Pobliz
OU byla vybudovana nova trafostanice.

Sekundarni sit je provedena prevazné kabelovym vedenim. Uzemim neprochazeji trasy VVN.
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Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic prodlouzenim sité NN. U zastavitelnych
ploch budou energetické potfeby budoucich provoz( feSeny v navaznosti na investiéni zaméry
s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni lze v navrzenych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti realizovat.

d2.2. Plyn

Obec Tchorovice je plynofikovana. Na Uzemi sidla je proveden rozvod STL plynovodu.

Jizné od zastavéného uzemi obce Tchofovice prochazi trasa VTL plynovodu. Pro obec Tchofovice je
vybudovana regulaéni stanice a dale rozvedeno STL vedeni po obci. Trasa STL plynovodu pokracuje
severné s napojenim dalSich obci. Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich tras
STL plynovodu. Trasy plynovodu Ize v navrzenych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti realizovat.

d2.3. Spoje a telekomunikace
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni a tel. sit. Zastavitelné plochy budou napojeny na stav. trasy.

d2.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospodareni a vyuzivani uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Hlavnim recipientem feSeného uUzemi je feka Lomnice ¢HP 1-08-04-007 (DolejSi rybnik — 30ha).
V katastralnim Uzemi se nachéazeji dalSi vodni plochy (HofejSi rybnik 22,4ha, Novy 28,0ha, Stary
28,9ha, Radov 47,3ha, Kaprov 3,8ha, Jezirko 3,8ha, Vitanovy 14,1ha, Hadi rybnik 10,9ha, které jsou
soucasti Blatenské rybni¢ni soustavy. Rybniky Novy a Hofej§i jsou z hlediska technicko-
bezpecnostniho dohledu zafazeny do lll. kategorie (hledisko odhadu Skod a ohrozZeni povodnémi).
Uzemni plan navrhuje 1 novou vodni plochu zapadné& od mistni &asti ,U Sadek®. K navrzené vodni
ploSe je téZ navrzena pfistupova cesta — mistni komunikace.

- VODOVOD:

V obci Tchorovice je rozveden vodovodni fad zasobovany z vrtll TV-1 ve vychodni ¢asti obce.
Soucasti vodovodu je vrtana studna TCH-1, situovana na severnim okraji obce. Voda je ¢erpana do
vodojemu Tchofovice s Upravnou vody a nasledné rozvedena po obci. Zemédélsky areal ma vlastni
zdroj vody. Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim tras stavajiciho vodovodu.

Je navrzen koridor pro vodovod V6 Lnafe-Bezdédovice prevzaty ze ZUR Jiho&eského kraje.

P¥i kiizeni koridoru pro pfelozku silnice 1/20 a koridoru pro vodovod V6 je nutné koordinovat technické
feSeni obou zameéra. Prekryvem koridor( dopravni infrastruktury a technické infrastruktury nebude
znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace prelozky silnice 1/20.

NAVRH RESENI POZARNI VODY: Zdrojem pozarni vody jsou rybniky Hofejsi a Dolejsi.

- KANALIZACE:

Obec Tchofovice ma v soucasnosti na pfevazné Casti sidla jednotnou kanalizaci. Tato kanalizace je
vyusténa 6 vyustmi do DolejsSiho rybnika a 1 vyusti do HofejSiho rybnika. Splaskové vody ze zastavby
jsou zaustény pres septiky nebo pfimo do této kanalizace. U nepatrné ¢asti zastavby jsou odpadni
vody likvidovany v domovnich septicich s pfepadem do podmoku nebo jsou akumulovany

v domovnich bezodtokovych jimkach.

Zemeédélsky areal ma vybudovany vilastni systém likvidace odpadnich vod.

Uzemni plan navrhuje vybudovani centralni &istirny odpadnich vod v lokalité pod hrazi Dolej$iho
rybnika. Do vybudovani centralni COV Ize likvidovat odpadni vody v bezodtokovych jimkach nebo
v doméacich COV.

Destové vody budou likvidovany vsakem na pozemku vlastnika (stavebnika).

d2.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunaini odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Z obce se odvazi TKO na skladku
mimo Uzemi obce. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované skladky TKO. 2x ro¢né je
organizovan svoz velkoobjemového odpadu, nebezpecného odpadu a elektroodpadu. V obci jsou
konteinery na tfidény odpad. Systém nakladani s komunalnim odpadem bude probihat v souladu
s platnou zavaznou vyhlaskou obce.

1.d3) OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVi

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadale vazana na sidla vy$Siho vyznamu, hlavné blizké mésto Blatna.
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Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi v zastavéném tzemi. Nova vefejna prostranstvi
navrhovana nejsou.

l.,e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostnych surovin a podobné

l.e1) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZIT]

Navrhem Uzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni.

V feSeném Uzemi obce Tchofovice se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi
krajinnymi prvky ze zakona §3 odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy
vodnich toku. Raselinisté a jezera se v Tchofovicich nevyskytuji. Na uzemi obce nejsou registrovany
Zadné prechodné chranéné plochy, Na uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO,
ani geopark UNESCO. V uzemi nejsou pamatné a vyznamné stromy.

- vV Uzemi se nachazi:

- pfirodni rezervace HorejSi rybnik

- pfirodni rezervace Dolejsi rybnik

- NATURA 2000 evropsky vyznamna lokalita — Dolej$i rybnik - CZ0315002
- Nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Kus

- Regionalni biokoridor RBK 101 (274) Velka Ku$ - Zahorcice

V Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje je pro uzemi Tchofovic stanoven krajinny typ:
- krajinny typ polni

- krajina s prfedpokladanou vyS$Si mirou urbanizace

- plochy vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren

Pro krajinny typ polni plati nasledujici charakteristiky a zasady:

Charakteristika krajiny: ploché pahorkatiny az vrchoviny, vysoké zornéni, velké bloky orné pudy, lesni
porosty v plosné nevyznamnych segmentech (do 30% plochy), skalni vychozy (kamyky)

Cilovéa charakteristika krajiny: zachovani charakteru tohoto typu krajiny

Zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:

- Eliminovat zabor zemédélské pady s vys$Si tfidou ochrany

- Pfi vhodnych uzemnich podminkach podpofit zvy$eni rozmanitosti krajiny

- Podporovat retenéni schopnost krajiny

l.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné& propojeny soubor pfirozenych a upravenych pfirodé
blizkych ekosystéml, které pomahaji udrzovat pfirodni rovnovahu. V Uzemi obce je schvaleny uzemni
plan, ktery stanovoval prvky USES. Také zde probé&hly pozemkové upravy, kdy byl USES vymezen pfi
tvorbé tzv. spole€nych zafizeni.

V Gzemi Tchofovic se nachazeji regionalni a nadregionalni prvky USES.

PRVKY USES:
NRBC 36 — Velka Kus
RBK 101 (274) — Velka Ku$ - Zahorcice

Lokalni biocentra:
LBC 1 — NA STRAZI — funk&ni lesni biocentrum tvofi dva lesni remizy ve svazich mezi Lnafi a
Tchofovicemi, oddélené Gzkym pasem orné pudy

Lokalni biokoridory:

LBK 286- V LOMECH — navrzeny biokoridor podél cesty vymezené pozemkovymi Upravami od LBC
k severu.

LBK 285- NA LOUZKACH — navrzeny Ibk podél silnice 11/17310 s napojenim na LBK v Hajanech
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LBK 293- JESEC — navrzeny biokoridor v tdoli vodniho toku pod DolejSim rybnikem
LBK 1 — navrzeny biokoridor v trase LBC 1 — RBK 101

Interakéni prvky IP:

Prehled interakénich prvka

C Lokalita Chrarakteristika

A Louky u Paleneckého potoka Louky v nivé potoka s vysSi ekologickou stabilitou
B U jezer Navrzena dosadba autochtonnich dievin

C Hajansky potok Navrzena revitalizace toku

D Podtchofovicky mlyn Dosadba autochtonnich drevin

E Jesecké louky Louky v nivé potoka s vysSi ekologickou stabilitou

Nedilnou sougasti USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridor() na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zarovei mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umoznuji existenci
urcitych druhd organism(, charakteristickych zejména pro zemédeélskou krajinu.

Jako dalSi interakéni prvek bude plsobit doprovodna zelefi navrzené cestni sité (stromoradi,
kombinace krovin). Cestni sit’ zajiStuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci
ekologickou navaznosti na prvky ekologické stability.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES — piekryvna funkce

A)

Pro funké&ni vyuziti ploch biocenter
A-1:  je pfipustné
e soucCasné vyuziti
o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhor8i ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce souc€asnych
ploch USES
A-2:  jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3: jsou nepfipustné
e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souc¢asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou phdu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
e rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemku, téZba nerostnych
surovin apod., mimo &innosti podminéné.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort
B-1: je pfipustné

e soucasné vyuziti

e vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organism(l odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafeni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhor8i ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich
biokoridoru

B-2:  jsou podminéné

e nezbytné nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodéafska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim
rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné
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e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, nap¥. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich ¢&asti biokoridord, ruSivé d&innosti, jako je
umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a pé&Sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech
hospodarské potieby. V ieSeném uzemi obce probéhly komplexni pozemkové upravy, které
vlastnicky zorganizovaly uspofadani krajiny. Komplexni pozemkové uUpravy zajistily pfistup
k zemé&délskym pozemk(l, navaznost na sousedni sidla a celkové zajistili obsluznost krajiny. Uzemni
plan prejima &asti KPU, zejména usporadani cestni sité. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni
protipovodriova opatfeni, avSak v ramci stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umozriuje jejich realizaci. Obecnymi nastroji proti splavovani pldy z poli jsou zejména vhodna
volba zemédélskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadba
kfovin.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V Casti zalesnéného uUzemi jizné od obce jsou stavajici chatové objekty. Rekreacni objekty se
nachazeji v blizkosti rybniku Hadi. Uzemim Tchofovic vede cyklotrasa a znadené turistické trasy.
Vyznamné se na rekrea¢nim vyuzivani krajiny podili individualni rekreace v chalupach, které uzemni
plan zafazuje do ploch smiSenych obytnych. Vhodnou formou rekreaéniho uzivani krajiny je pési
turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

l.e5) VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V uzemi se nenachazi dobyvaci prostor, loziskové Uzemi, poddolované Uuzemi a sesuvné Uzemi.
Nenachazi se v Uzemi téz staré dlini dilo, halda, odval, vysypka ani odkalisté.

I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti).

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba (kromé RD jsou pfipustné i bytové domy)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- ob&anské vybaveni

- sportovni zafizeni a hFisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

- doplnikové stavby ke stavbam RD jako napt. garaz, sklad zahradniho nafadi apod.
C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity
(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku
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- vochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho

prostoru

- u staveb v zastavitelnych plochach Z1.2 a Z2.1 stavebnik jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych

limith hluku ze stavajiciho provozu silnice 1/20.

- u staveb v zastavitelné ploSe Z1.3 stavebnik prokaze spInéni hygienickych limitd hluku ze stavajiciho

provozu zelezniéni traté.

- zastavba v zastavitelné ploSe Z1.3 je podminéna pfipojenim na kanalizaci, aby nedoslo ke

znedistovani podzemnich vod.

- rozhodovani o zménach v zastavitelnych plochach Z1.5, Z2.1 a Z2.4 je podminéno tzv. dohodou o

parcelaci (viz. kapitola i)

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez

limity uvedené v pfisluSnych predpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka obytnych objektll — 2NP véetné podkrovi (plati pro RD i bytové domy), u
stavajicich staveb Ize vyuZit podkrovi pro vestavbu 3.NP bez navySeni objemu budovy.
Wyuzité—podkrovi—je—povazovano—za—2nadzemni—podlazi: Lze umistit objekty, které maji 2
nadzemni podlazi a nevyuzitou pudu.

b) max. vysSka ostatnich staveb pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti hespodafskych-a
provoznich-staveb — 42m 10m v hfebeni, fimsa ve vySce max. 6m nad terénem

c) v zastavéném uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku — max. 90% , plati pro
vlastnické celky
d) v navrzeném zastavitelném uzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

SO-C - PLOCHY SMISENE OBYTNE-CENTRALNI

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba (kromé RD jsou pfipustné i bytové domy)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- ob&anské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy, zelen

- doplnikové stavby ke stavbam RD jako napt. garaz, sklad zahradniho nafadi apod.

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity

(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

- vochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho

prostoru

D) Nepfipustné vyuZiti:

- VeSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez

limity uvedené v prisluSnych predpisech

- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka obytnych objektd — 2NP vc&etné podkrovi (plati pro RD i bytové domy), u
stavajicich staveb Ize vyuzit podkrovi pro vestavbu 3.NP bez navySeni objemu budovy.
Vyuzité—podkrovi-je—povazovano—za—2nadzemni—podiazi: Lze umistit objekty, které maji 2
nadzemni podlazi a nevyuzitou pudu.

b) max. vySka estatrich-staveb hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti —40m
v-hfebeniFimsa-ve-vwSce-max—6m-nad-terénem nesmi prekroCit vySkovou hladinu staveb na

sousednich pozemcich

c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku — max. 90% , plati pro
vlastnické celky

d) povoleny jsou stfechy sedlové, valbové a polovalbové

e) pultové a ploché stfechy jsou povoleny u staveb do max. vySky 3,5m a zastavéné plochy max.
35 m2

f) nelze navySovat vysku objektd kulturnich pamatek
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g) stavby hlavni budou v souladu s charakterem zastavby (podrobnéji popsané v urbanistické
koncepci).

R - PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb hlavniho vyuziti
- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreacni louky
- stavby pro turistiku, rekreaci a sport
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
pfirodni slozky, vodni plochy, zeler
C) Podmineéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech.
- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Podminky prostorového uspofadani:
- v plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni v€etné podkrovi. Zastavéna plocha pod
objektem max. 100m2.

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro obanskou vybavenost

B) Pripustné vyuziti:

stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich uéelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spInéni hygienickych limit

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- u objektd vrezimu pamatkové ochrany, bude objemova a prostorova regulace stavebni ¢innosti
hodnocena individualné slozkovou pamatkové péce

OSR1 — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A REKREACE 1
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obanského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
pfirodni slozky, vodni plochy, zeler
C) Podmmecne pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
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- VeSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zZivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti s nadlimitnim zdrojem hluku ve vztahu pro plochy s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, pfipadné chranéného venkovniho prostoru staveb.

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

E) Podminky prostorového uspofadani:

- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy.

- maximalni hladina zastavby je 2NP

OSR2 — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A REKREACE 2
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro sport a rekreaci

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh
C) Podminec€né pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zZivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech
- Veskeré stavby a Cinnosti s nadlimitnim zdrojem hluku ve vztahu pro plochy s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, pfipadné chranéného venkovniho prostoru staveb.
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- Nepfipustné jsou nadzemni budovy.
E) Podminky prostorového uspofadani:
- neni stanoveno, nejsou pfipustné nadzemni stavby.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, uéelové

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, zejména sidelni zeleh

C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:

- nestanovuji se

DZ - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, stavby
dopravniho zelezniéniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni€nich a pozemnich
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komunikaci

C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeji

DS-l - PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY- SILNICE |. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice . tfidy

B) Pfipustné vyuziti:

Nejsou uvedeny.

C) Podmine¢né pripustné vyuziti:

Podminkou umisténi nasledujiciho vyctu staveb a zarizeni je neznemoznéni realizace prelozky silnice
1. tridy, popfipadé uprav stavajici silnicni trasy.

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

- podminkou umisténi staveb hlavniho a podmine¢né pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych
limitG hluku na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez hlavni a podminec¢né pfipustna ¢innost neni povolena.

E) Podminky prostorového usporadani: - pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

DS -PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE II. A lll. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy

B) Pfipustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zeleng, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez hlavni a pfipustna €innost neni povolena.

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeji

DM_- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MiSTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podmineé¢né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se
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D) Nepfipustné vyuziti:
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNi A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich u¢elem

- stavby pro stavebnictvi, opravarenské a servisni sluzby

- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

- stavby dilen u€novského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrZzeni hygienickych limitG hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitiniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prisluSnych predpisech

- zdravotnictvi, bydleni

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vy$ka objektl 12m, kromé technologickych zafizeni

SV-S — PLOCHY SMISENi VYROBNI - SADKY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb, sadky

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb hlavniho vyuziti

- stavby pro stavebnictvi

- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

- stavby dilen uénovského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitl hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

- stavby bydleni s podminkou prokazani, ze jsou dodrzeny hygienické limity chranéného venkovniho
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prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektd 12m, kromé technologickych zafizeni (napf. stozar osvétleni apod.)

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuziti:

- zajisténi funkce d&istirny odpadnich vod

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitf. prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro technologické stavby se nestanovu;i.

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich $kodlivymi uginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich G¢elll stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajing, zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnik(. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

Zemeédélske vyuziti

B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuziti, stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné,. Realizace
protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. sucha nadrz (poldr), zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnika. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

- jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemédélské stavby s rekreacnim vyuzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik(), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporfadani — nestanovuji se
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NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k pInéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek vyuziti pozemki pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajinég,.
Realizace protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. sucha nadrz (poldr), zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné innosti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik(), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuziti

Nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pldniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné, realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. sucha nadrz (poldr), zeler.

Je pfipustné zfizovani rybnik(. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

Z - ZAHRADY

A) Hlavni vyuziti

zahrady

B) Pripustné vyuziti:

- zahradnicka €innost, sady, zemédélska péstitelska €innost, chov drobnych domacich zvifat, travni
plochy

- stavby pro zajisténi zahradnickych &innosti, napf. sklady zahradniho nafadi a potfeb pro udrzbu
zahrady nebo sadu

- stavby pro uskladnéni vypéstované zeleniny a ovoce

- skleniky, v€eliny, vodni nadrze

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- oploceni — podminkou umisténi oploceni je nezamezit prostupu a dopravniho (i péSiho) pfistupu na

sousedni pozemky v lokalité.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminec¢né pfipustného vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby pro bydleni, individualni, pobytovou, & hromadnou rekreaci,

ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani (kromé staveb pfipustného vyuziti).

E) Podminky prostorového uspofadani

- zastavéna plocha pod stavbami nesmi presahnout celkovou plochu 25m2. Na pozemku Ize umistit

bud 1 stavbu o ploSe 25m?, nebo vice staveb o souctu zastavénych ploch do 25m?, napf. sklad
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zahradniho naradi 15m2a sklenik 10m?2.

- stavby mohou mit max 1 nadzemni podlazi a sedlovou, valbovou nebo pultovou stfechu

- Fimsa mGze byt max. 3,5m nad pfilehlym terénem a hifeben max 5m nad pfilehlym terénem

- do zastavénych ploch se nezapocitavaji zpevnéné plochy, jejich maximalni plocha mize byt 20m?
- do zastavénych ploch se nezapoditavaji vodni nadrze

PREKRYVNE FUNKCE:

TI-V_- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — KORIDOR PRO VODOVOD
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, zajisténi umisténi trasy vodovodu

B) Pfipustné vyuziti:

- soucasné vyuziti, vyuziti definované podle navrhu ploch s rozdilnym vyuzitim zpasobem vyuziti.
Vyuzitim nesmi dochazet ke snizeni nebo znemoznéni moznosti realizace trasy vodovodu.
C) Podminec&né pripustné vyuziti:

- doCasné objekty za podminky omezeni na dobu do vybudovani vodovodu

D) Nepfipustné vyuZiti

- jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily &i ohrozily moznost realizace vodovodu
E) Podminky prostorového usporadani:— Pro stavbu vodovodu se nestanovuiji.

l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny 5-vefejné-prospesnyeh-staveb. 3 verejné prospésné stavby.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 —plocha-dopravniinfrastruktury DSl keoridorpro-pfelozku-silnice-1/20 stavba prelozky silnice 1/20
VPS 2 —koridor pro vodovod Blatna — Lnafe (dle ZUR V6)

VPS 3 —plocha technické infrastruktury — COV

VPS4 —plocl o3} 120 e
VPS5 —plochapro-pfelozku—napojeni/20—jizni-¢ast

VPS 6 — stavba prelozky silnice 1/20

Uzemni plan navrhuje 4 vefejné prospé&sna opateni:
VPO 1 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 285

VPO 2- navrh lokalniho biokoridoru LBK 286

VPO 3 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 293

VPO 4 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 1

Umisténi VPS a VPO je znazornéno graficky na vykresech: 1/2 — hlavni vykres (¢asti A a B) , I/3 —
vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (Casti A a B), 1l/1 — koordina¢ni vykres (Casti A
aB)

I.Lh) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni cisla pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona.

Verejneé prospésné stavby nebo vefejné prospeésna opatreni, pro ktera je mozno uplatnit predkupni
pravo, UP nestanovuije.

l.i) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

Rozhodovani o zménéach v uzemi je podminéno dohodou o parcelaci na plochach Z1.5, Z2.1 a Z2.4.
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu I/1 —€ast A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Mezi vlastniky dot€enymi navrhovanym zamérem bude uzaviena smlouva, jejimz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospéchl spojenych s jeho realizaci
(dohoda o parcelaci).

V pfipadé plochy Z1.5 bude tato dohoda pozadovana pouze v pfipadég, Ze dotéené pozemky parc.c.
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2165 a 2168 v k.u. Tchofovice budou mit odlisného vlastnika.
V pfipadé plochy Z2.1 se tato podminka nebude uplatfovat, pokud vlastnik pozemku parc. €. 1129/6
v k.u. Tchorovice ziska prislusné povoleni pfipojeni tohoto pozemku k silnici 1/20.

\ l.j) Stanoveni kompenzaénich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V prabéhu pofizovani tzemniho planu nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaCi oblast. Kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou
stanovena.

I.k) Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresii k ni pfipojené grafické
casti.

1. Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni x listd A4 textové ¢asti (strany x
az x tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje celkem 6 vykresu.
Seznam pfiloh:

I/1 — &ast A Vykres zakladniho &lenéni izemi 1:5000
I/1 — ¢ast B Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1:5000
I/2 — ¢ast A Hlavni vykres 1:5000
I/2 — ¢ast B Hlavni vykres 1:5000
I/3 — &ast A Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
I/3 — ¢ast B Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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