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A. VYHODNOCENI UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VCETNE
VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL
UZEMNi PLAN VYDAN (8§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA),
A VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Uzemni plan TchoFovice byl vydan Zastupitelstvem obce Tchofovice dne 12. 12. 2014 (nabyti
Ucinnosti 29. 12, 2014). Dne 11. 3. 2021 nabyla U¢innosti Zména ¢. 1 Uzemniho plénu
Tchorovice.

Dle § 55 odst. (1) stavebniho zdkona do 4 let od vydani uzemniho planu predlozi porfizovatel
zastupitelstvu obce prvni zpravu o uplathovani tzemniho planu a poté pravidelné nejméné
jednou za 4 roky.

Prvni Zprava o uplatiovani uzemniho planu Tchofovice byla schvalena 2. 10. 2018.

Obec Tchotovice nyni pozadala potizovatele (M&U Blatnd odbor vystavby a Gzemniho
planovani), o pofizeni druhé ,Zpravy o uplatiovani Uzemniho plénu TchoFovice (za obdobf
2018 - 2022)*. Porizovatel vypracoval druhou Zpravu o uplathovani Uzemniho planu
Tchorovice za obdobi 2018 - 2022 (dale jen ZOU).

Spravni Uzemi obce Tchorovice se sklada z 1 katastralniho Uzemi. Jedna se o katastralni uzemi
Tchorovice.

Uzemni plan Tchofovice (i jeho zména &. 1) byl zpracovan Ing. arch. Zdefkem Gottfriedem.
Porizovatel UP Tchotovice (i jno zmény &. 1) byl tfad Gzemniho planovani (M&U Blatna - odbor
vystavby a Uzemniho plédnovani).

Zmény podminek, na zakladé, kterych byl tzemni plan vydan

Zmény mapovych podkladd
Béhem sledovaného obdobi nedoslo ke zméné mapovych podkladd.

Aktualizace Uzemné analytickych podkladd
Béhem sledovaného obdobi doslo k pofizeni V. Uplné aktualizace uzemné analytickych
podkladl ORP Blatna 2020. Podrobnéji viz kapitola B.

Aktualizace nadrazené uzemné planovaci dokumentace
Béhem sledovaného obdobi (2018 - 2022) doslo k aktualizacim Zasad uUzemniho rozvoje
Jihoceského kraje (posledni aktualizace ¢. 8 - nabyti G¢innosti 5. 10. 2021).

Podrobnéji viz kapitola C.

Aktualizace politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
B&hem sledovaného obdobi (2018 - 2022) doslo ke 2., 3., 4. a 5. aktualizaci Politiky Uzemniho
rozvoje CR 2008,
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Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5. Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélend usnesenim vlady ze dne 20. Eervence 2009
¢. 929, ve znéni:

Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady
ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276,

Aktualizace &. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady
ze dne 2. z&f 2019 ¢. 629,

Aktualizace &. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady
ze dne 2. zari 2019 ¢. 630,

Aktualizace €. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady
ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833,

Aktualizace &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady
zedne 12.7.2021¢. 618

Body z aktualizaci €. 2, 3 a 5 se vSak netykaji uzemi JihoCeského kraje ani navazujicich
sousednich kraji Stredoceského a Plzeriského (kraje pfimo sousedici s ORP Blatnad).

Podrobnéji viz kapitola C.

Novela stavebniho zédkona a provadécich pravnich predpist
Od 1. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona. Od 29. 1. 2018 nabyla ucinnosti
novela vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ktera ve svych prechodnych ustanoveni v bodé ¢. 3
zohlednuje zménu prilohy €. 7 - obsah uzemniho planu. V pripadé, ze dzemni plan neni
v souladu (vécném ¢&i formalnim v podobé nazvu) s nové definovanou strukturou dle vyse
uvedené prilohy, je nutné pfi nejblizsi zméné uzemni plan upravit.

Uzemni plan byl v tomto ohledu upraven Zménou &. 1 UP Tchotovice.

Uzemni studie pfipadné dohoda o parcelaci
Plochy a koridory s podminkou zpracovani Uzemni studie Uzemni plan nestanovuje.

Uzemni plan stanovuje dohodu o parcelaci - na zastavitelné plochy Z1.5., Z2.1., Z2.4.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch a realizace zdmér( v Uzemi
Zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho plénu TchoFovice (nabyti Gginnosti 29. 12. 2014) a
Zmény &. 1 UP Tchotovice (nabytf G&innosti 11. 3. 2021).



Tabulka: Zastavitelné plochy obce Tchorovice dle UP (pozn. N* = nevyuZito)

Cislo Kod Navrzeny zpUlsob Popis Plocha Vyuziti Vyuziti
lokality  funkc vyuziti (%) (%)
e (ha) zapsana Povolena
VKN stavba

v katastralnim uzemi Tchorovice

Z1.1 VS vyroba a S obce 1,3 0 0
skladovani

Z1.2 SO smisena obytna S obce 0,62 0 0

Z1.3 SO smisena obytna S obce 2,6 0 0

Z1.4 SO technicka V katastru 0,17 0 0
infrastruktura

Z1.5 SV smisena obytna J obce 0,62 0 0

Z1.6 DM dopravni JV obce 0 0
infrastruktura

Z2 1 SO smisena obytna J obce 0,97 0 0

Z22.2 SO smisena obytna V obce 0,06 0 0

Z2.3 DI dopravni S katastru - 11,97 0 0

infrastruktura - koridor

Z22.4 SO smisena obytna J obce 0 0

Z2.5 SO smisena obytna Z obce 0,88 0 0

Z2.6 DI dopravni J obce 0,13 0 0
infrastruktura -

22,7 Z Plocha zahrad J obce - plocha 0,7 0 0

vymezena Zm.
Celkem 20,02

Z vySe uvedeného vypocCtu nevyplyva potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni, obCanské vybaveni ¢i rekreaci. Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamné vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch, zastavovana je zejména plocha na V obce, ktera je
vymezena jako zastavéné uzemi.

V Uzemnim pléanu neni stanovena etapizace ani uzemni studie, je pouze stanovena dohoda o
parcelaci na zastavitelné plochy Z1.5., Z2.1. a Z2.4.

B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Na spravnim Uzemi obce Tchorovice nebyly zjistény problémy vyplyvajici z izemné
analytickych podkladd. Problém evidovany v prvni ,Zpravé o uplatiovani tzemniho planu
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Tchotovice (obdobi 2014-2018)" byl vyie$en v rdmci Zmény &. 1 UP Tchofovice, jednalo se o
chybné vedeni trasy zéméru V6 - vodovod Bezdédovice.

Jako problém se v obci jevi volnéjsi podminky prostorového usporadani stanovené v soucasné
UPD. Z vedeni obce Tchotovice proto vznikl pozadavek na zménu tzemniho planu zejména
na Upravu textové ¢asti Uzemniho planu. Jednd se o pozadavek definovani novych podminek
prostorového usporadani uzemi (definice mize mit podrobnost nalezejici regula¢nimu planu)
zejména s ohledem na charakter a strukturu zastavby na uzemi obce.

C. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU SPOLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

a) Soulad s aktualizacemi Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (schvaleni vladou 15. dubna
2015)

Obec Tchorovice se po 1., 2., 3., 4. a 5. aktualizaci Politiky tzemniho rozvoje CR 2008
(posledni aktualizace ¢. 4: nabyti U¢innosti 1. 9. 2021, schvalend usnesenim vlady ze dne 12.
7.2021¢. 618 ):

a) nenachazi v rozvojové oblasti ani ose.
b) nenachazi ve specifické oblasti
¢) prochazi ji koridor dopravni &i technické infrastruktury

Ve spravnim tizemi{ ORP Blatna se dle Politiky Gizemniho rozvoje CR (v platném znéni) nachazi
dva rozvojové zameéry - koridory dopravni a technické infrastruktury, které ale nezasahuji na
spravni izemi obce Tchorovice, jedna se o:

1) E21 Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Kogin-Prestice
v&etné souvisejicich ploch pro rozéiteni elektrickych stanic Mirovka, Kogin, Cebin a
Prestice, ktery je v Zasadach Uzemniho rozvoje (déle jen ,ZUR") zpFesnén jako koridor
technickeé infrastruktury Ee36 ZVN 400 kV Koc¢in-Prestice, prochazejici mimo spravni
uzemi obce.

2) E 27 Koridory pro dvojité vedeni 400 kV v Usecich Prestice-Milin, Milin-Chodov, Milin-
Sokolnice, Milin-elektrarna Orlik a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic
Milin, Prestice, Chodov a a Sokolnice - koridory a plochy, které umozni zabezpeceni
vykon( zdroju pripojenych do prenosové soustavy.

Pres spravni uzemi obce Tchorovice vede rozvojovy zémeér dopravni infrastruktury:
1) $13 (Plzer)-D5-Nepomuk-Blatna-Pisek-Vodhany-Ceské Budéjovice, ktery je zpiesnén
v ZUR jako koridor dopravni infrastruktury D7 Silnice 1/20, Gsek D7/1 hranice
Plzenského kraje-Sedlice (jihovychodni okraj).

ORP Blatnd nepatfi do specifické oblasti, ve které se projevuje aktuadlni problém ohrozeni
Uzemi suchem.



Uzemni plan Tchotovice byl vydan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008, aviak
nemohl zohlednit nové priority vyplyvajici z aktualizaci:

»(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru
pri zohlednéni ochran kvalitni zemédeélske, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajin. "
V zadani zmény uzemniho planu dojde k provereni zejména problematickych krajinnych ¢asti
~napf. zamokrené oblasti*, zda spravné zapadaji do koncepce usporadani krajiny, zda jsou
zohlednény Ficni nivy.

,(16a) Pri uzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné
koordinovdn/i prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek. ™

»(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢loveka, zejmeéna pro umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V rdmci
uzemné pldnovaci cinnosti omezovat nezddouci srdstani sidel s ohledem a zajisteni
pristupnosti a propustnosti krajiny. "

~(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému
zhorsovdni stavu. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédeélskych aredld. "

b) Soulad s tplnym znéni Zasad tizemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje po 8. aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (nabyti u¢innosti 1. 9. 2021),

Obec Tchorovice se nachazi v rozvojové ose ,Severozapadni - Plzenska®.

Uzemim prochdzi koridor D7 (D7/1) pro prelozku komunikace 1/20. Koridor je vymezen
v souladu se zasadami uzemniho rozvoje.

Uzemnim prochazi koridor pro vodovod Vé ,Bezdédovice - Lnare".

Na feSeném uUzemi se nachdzi nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Ku$ a regionalni
biokoridor RBK 274. Oba tyto prvky jsou vymezeny v souladu s 1. aktualizaci zédsad uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, avSak zdsady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v uzemi
nemohly byt zohlednény.

Z vy$e uvedeného lze konstatovat, Ze Uzemni plan Tchofovice je v souladu s tplnym znénim
Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, po jejich 8. aktualizaci.

D. PROKAZANIi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY NOVYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH PODLE § 55 ODST. (4) STAVEBNIHO ZAKONA

Zastavené Uuzeml je maximalné mozneé vyuzito. Nachazi se v ném nékolik proluk, na kterych by
bylo mozné postavit nové rodinné domy, avSak tyto plochy nejsou pfilis vhodné pro novou
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zastavbu. Zpravidla se jednd o zahrady k rodinnym domdm ¢&i zadni trakty parcel (obtizné
dopravné napojitelné) a pfipadné zintenzivnéni zastavby by negativné ovlivnilo urbanistickou
koncepci sidla. Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny v dostate¢ném, rozsahu
a tudiz neni potreba vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni.

E. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
V ROZSAHU ZADANIi ZMENY

Ze zpravy o uplathovani vyplyva potfeba pofizeni zmény uzemniho planu. Z vedeni obce
Tchorovice vznikl pozadavek na zménu Uzemniho planu zejména na upravu textové casti
uzemniho planu. Jednd se o pozadavek definovani novych podminek prostorového
usporadani uzemi (definice mlze obsahovat podrobnosti nélezejici regulaénimu plénu)
zejména s ohledem na charakter a strukturu zastavby na uzemi obce.

e. 1. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce
Urbanisticka koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce usporadani krajiny

Proveérit definovani novych podminek prostorového usporadani Uzemi's ohledem na charakter
a strukturu zastavby na uzemi obce. Definice podminek mdze mit podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu planu.

e. 2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit
Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv nejsou uplatnény

e. 3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
PoZzadavky na vymezeni nejsou uplatnény.

e. 4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na uplatnéni podminky vydani regulacniho planu, zpracovani uzemni studie Ci

uzavreni dohody o parcelaci se neuplatiuji

e. 5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Navrh zmeény uzemniho plénu bude zpracovan jako invariantni. V izemi nejsou navrhovany
zadné zamery, jez by vyzadovaly variantni feSeni.

e. 6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Zmeéna uzemniho planu bude vypracovana v souladu s novelizovanym stavebnim zakonem a

jeho aktualnimi provadécimi predpisy.

Zména bude pofizovéna zkracenym zpUlsobem dle odst. § 55a stavebniho zakona.
Zmeéna bude zpracovavana, projednavana a vydana v rozsahu ménénych ¢asti.
Pro ucely projednani bude rovnéz vytvoren srovnavaci text s vymezenim ménénych casti.
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V pripadé Upravy textové ¢asti navrhu (napf. mezi verfejnym a opakovanym verejnym
projednanim) budou Upravy vypracovany v rezimu zmén, aby bylo zfejmé, v jakych Castech
textové ¢asti dosSlo ke zménam.

Navrh zmeény Uzemniho pléanu bude zpracovan vektorové nad katastralni mapou
(upFfednostfiovan bude format *.shp, *.dwg, *.dgn).

Textova ¢ast zmény uUzemniho plédnu bude zpracovana ve strojové cCitelném formatu
(uprednostnovan bude format *.doc).

Navrh zmény dzemniho planu bude pro Ucely verejného projednani (pfipadné opakovaného
verejného projedndni) odevzdan ve dvou tisténych vyhotovenich a v elektronické podobé na
CD/DVD (nejlépe ve formatu *.pdf).

Vysledna zména Uzemniho planu bude odevzdana ve ¢tyfech vyhotovenich, spolu s datovym
nosic¢em, ktery bude obsahovat kompletni grafickou ¢ast UP ve vektorovém formatu (napf.
*.dgn, *.dwg, *.shp,..) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,..) a dale textovou cast zmény
uzemniho planu ve formatu (*.doc nebo *.pdf).

Uplné znéni (nutné pro nabyti G&innost zmény Gzemniho plédnu) bude obsahovat:

o Textovou ¢ast vyroku - vyrokova ¢ast v rozsahu celého textu

e Grafickou &ast vyroku - bude vyhotovena v méfitku 1 : 5000 - viz pdvodni UP
Tchorovice

e Grafickou ¢ast odlvodnéni - pouze koordinacni vykres 1 : 5 000 véetné upravenych
limitd s poznamkou, ze ,limity vyuziti dzemi byly upraveny v souladu s pravnimi
predpisy, rozhodnutimi a platnymi limity k datu...®

e Grafickou ¢ast ve strojové Citelném formatu (napf. *.dwg, *.dgn, *.shp, apod.)

e. 7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

S ohledem na povahu zamér( neni predpokléddan vznik negativnich vlivi na udrzitelny rozvoj

uzemi (Zivotni prostredi). Zamér pretrasovani koridoru pro vodovod ,Bezdédovice - Lnare" se

sice nachazi v nezastavéném uUzemi, avSak mimo maloploSna zvlasté chranéna uzemi a také
mimo lokality soustavy NATURA 2000.

Uprava textové &asti souvisejici se zapracovanim novych podminek pro prvky USES ¢&i
podminek souvisejicich s cilovymi typy krajiny rovnéz nemdlze mit negativni vliv na udrzitelny
rozvoj uzemi (respektive zivotni prostredi).

F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI| VLIVU NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19
ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO
VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDIi NEBO NELZE
VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY
VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Bude doplnéno na zakladé projednani navrhu Zpravy o uplathovani uzemniho planu
Tchorovice. V sou¢asné dobé porizovatel nepfedpoklddd zpracovani vyhodnoceni vliva na
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zivotni prostfedi nebo vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

G. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Netyka se, neni predpokladano zpracovani variantniho reseni.

H. NAVRH NA PORIiZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE
SKUTECNOSTI UVEDENYCH POD PISMENY A) AZ D) VYPLYNE
POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI
UZEMNIHO PLANU

Z vy$e uvedenych bodl nevyplyva potfeba pofridit novy Gzemni plan. Jednotlivé koncepce
nejsou vyznamné ovlivnény.

I. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD
BYLY VE VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
ZJISTENY

Béhem vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Tchofovice nebyly zjistény vyznamné
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi pfi napliovani hlavnich koncepci rozvoje obce
Tchorovice. Nepredpokléda se tak eliminace negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj izemi.

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

V soucCasné dobeé nevyplyvaji pozadavky na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje.

Mgr. Eva KFfivancova Martin Sim(inek

starostka obce Tchorovice mistostarosta obce Tchorovice
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