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I. ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU TCHOROVICE

\ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zmény feSeni: Méni se datum vymezeni zastavéného uzemi na 01/2020
Zmény v textu kapitoly: text ,k datu 07/2014" se nahrazuje textem ,k datu 01/2020°

\ I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Neméni se.

l.c) Urbanisticka koncepce, v€éetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

V nazvu kapitoly se slovo ,vymezeni, nahrazuje textem ,urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti,"

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE
Do nazvu podkapitoly se na konec vklada: ,A URBANISTICKA KOMPOZICE®

Vklada se podkapitola: i i . L

l.c2) VYMEZENI PLOCH S RODILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Do podkapitoly se vklada text:

Resené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odligeni a pismenny index. Uzemi je &lenéno na plochy dle vyhl. &. 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuZiti hlavni, pfipustné, podmine¢né pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového uspofadani.

Seznam ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti stanovenych v izemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné
R - Plochy rekreace
ov - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura

OSR1 - Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 1
OSR2 - Plochy ob¢anského vybaveni — sport a rekreace 2

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni

DS-I - Plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tfidy

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice 1l. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
VS - Plochy vyroby a skladovani

SV-S - Plochy smisené vyrobni — sadky

TI - Plochy technické infrastruktury

A% - Plochy vodni a vodohospodariské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smi%ené nezastavéného uzemi

4 - Zahrady

l.c3) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Méni se C&islo podkapitoly z ,,c2“ na ,,c3“.

Méni se pocet zastavitelnych ploch na 13 a vklada se do popisu ,1 plocha - zahrady*
Na konec seznamu zastavitelnych ploch se vklada nova zastavitelna plocha Z2.7.
22.7 PLOCHA R Z (J obce)

l.c4) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Méni se Cislo podkapitoly z ,,c3“ na ,,c4“.



l.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

Do nazvu kapitoly se za slovo ,umistovani, vklada: ,vymezeni ploch a koridorld pro vefejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jeji vyuziti*

I.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

B

Na konec podkapitoly se vklada text:

,PTi kfizeni koridoru pro pfelozZku silnice 1/20 a koridoru pro vodovod V6 je nutné koordinovat technické
feSeni obou zamérl. Prekryvem koridord dopravni infrastruktury a technické infrastruktury nebude

znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace preloZky silnice 1/20."

.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V podkapitole VODOVOD

se rusi:--Neménise.; a-v+severni

a vklada se:

»--- 1 V-1 ve vychodni*

»o0ucasti vodovodu je vrtana studna TCH-1, situovana na severnim okraji obce.”

feSeni obou zamérl. Prekryvem koridord dopravni infrastruktury a technické infrastruktury nebude
znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace prelozZky silnice 1/20."

Do podkapitoly d2.1 se vklada:
Pobliz OU byla vybudovana nova trafostanice.

V kapitole d2.5 se rusi:

2x ro€né je organizovan svoz nebezpe&ného odpadu a 1x ro¢né jsou pfistaveny 2 konteinery na svoz
odpadu velkého objemu z domacnosti.

a vklada:

2x ro¢né je organizovan svoz velkoobjemového odpadu, nebezpeéného odpadu a elektroodpadu

1.d3) OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI

Neméni se.

l.,e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostnych surovin a podobné

V nazvu kapitoly se méni text ,a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin.” na text ,s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmeén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné&®.

l.e1) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZIT

V ndzvu podkapitoly se méni text , a stanoveni podminek pro zmény a jejich vyuZiti“ na text ,s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti“.

Na konec kapitoly se vklada text:

V Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje je pro uzemi Tchofovic stanoven krajinny typ:
- krajinny typ polni

- krajina s pfedpokladanou vysSi mirou urbanizace

- plochy vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren

4




Pro krajinny typ polni plati nasledujici charakteristiky a zasady:

Charakteristika krajiny: ploché pahorkatiny az vrchoviny, vysoké zornéni, velké bloky orné pudy, lesni
porosty v plosné nevyznamnych segmentech (do 30% plochy), skalni vychozy (kamyky)

Cilova charakteristika krajiny: zachovani charakteru tohoto typu krajiny

Zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

- Pfi vhodnych uzemnich podminkach podpofit zvySeni rozmanitosti krajiny
- Podporovat retenéni schopnost krajiny

l.e2) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Neméni se.

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Neméni se.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY
Neméni se.
l.e5) VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Neméni se.

I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti).

V uvodu kapitoly se ruSi odstavec ,Redené uzemi....... uspofadani“. Rusi se seznam ploch

Na konec seznamu ploch se vklada:

Z - ZAHRADY

A) Hlavni vyuZiti

zahrady

B) PFipustné vyuZiti:

- zahradnicka ¢innost, sady, zemédélska péstitelska ¢innost, chov drobnych domacich zvifat, travni
plochy

- stavby pro zajisténi zahradnickych &innosti, napf. sklady zahradniho nafadi a potfeb pro udrzbu
zahrady nebo sadu

- stavby pro uskladnéni vypéstované zeleniny a ovoce

- skleniky, v€eliny, vodni nadrze

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podmine€né pfipustné vyuziti:

- oploceni — podminkou umisténi oploceni je nezamezit prostupu a dopravniho (i pésiho) pfistupu na

sousedni pozemky v lokalité.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustného vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejmeéna stavby pro bydleni, individudlni, pobytovou, & hromadnou rekreaci,




ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani (kromé staveb pfipustného vyuZiti).

E) Podminky prostorového uspofadani

- zastavéna plocha pod stavbami nesmi prfesahnout celkovou plochu 25m®. Na pozemku Ize umistit
bud 1 stavbu o plose 25m?, nebo vice staveb o souétu zastavénych ploch do 25m?, napr. sklad
zahradniho naradi 15m*a sklenik 10m®.

- stavby mohou mit max 1 nadzemni podlazi a sedlovou, valbovou nebo pultovou stfechu

- Fimsa muze byt max. 3,5m nad pfilehlym terénem a hfeben max 5m nad pfilehlym terénem

- do zastavénych ploch se nezapocitavaji zpevnéné plochy, jejich maximaini plocha mize byt 20m?

- do zastavénych ploch se nezapoditavaji vodni nadrze

l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Neméni se.

I.Lh) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelni cisla pozemkil, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona.

V nazvu kapitoly se méni text ,5 odst.1* na text ,8"

L.i) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Neméni se.

\ l.j) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

Neméni se.

LLk) Udaje o poétu listd zmény &é.1 uzemniho planu a poétu vykrest k ni

pripojené grafické ¢asti.

1. Textova €ast zmény ¢.1 uzemniho planu obsahuje v origindlnim vyhotoveni 4 listy A4 textové
¢asti (strany 3 az 6 tohoto dokumentu).

2. Graficka €ast zmény ¢.1 uzemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.
Seznam pfiloh:

I/1 —Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/2 - Hlavni vykres 1:5000
I/3 — Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY C.1 UP

\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény é.1 UP |
Dne 29.3.2019 schvdlilo zastupitelstvo obce Tchofovice pofizeni zmény &.1 uzemniho planu
Tchofovice a obsah zmény €.1. Zména &.1 je projednana zkracenym postupem. Podkladem pro
zménu ¢€.1 byla zprava o uplatfiovani tzemniho planu ze zafi 2018.

\ Il.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi |

Pro vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemni je nutno zrekapitulovat pfedmét zmény &.1 UP
Tchofovice.

Predmétem zmény €.1 jsou nasledujici jevy a freSena uzemi:

1) Lokalita zmény LZ1

Zmény trasy koridoru V6 pro vodovod ,Bezdédovice — Lnafe“. Trasa uvedena do souladu se ZUR J&k
v platném znéni.

2) Lokalita zmény LZ2

Zmeéna funk&niho vyuziti pozemku parc. €. 1515/9, 1515/10, 1515/12, 1515/13, 1515/14, 1515/15, vSe
v k. U. Tchofovice, z plochy DS-I na plochy vefejného prostranstvi VP. Jedna se o plochy podél silnice
. tFidy, které naleZi obci Tchofovice a bude je spravovat jako vefejné prostranstvi.

3) Lokalita zmény LZ3 5
Presunuti zastavitelné plochy Z1.4 pro umisténi COV (VPS3) na vedlejsi pozemek parc.¢.2415, ktery
je v majetku obce Tchofovice.

4) lokalita zmény LZ4
Zména funkéniho vyuziti parc.€.68, 70, 73, 74, 76 a 77 na plochy zahrad Z a vymezeni nové
zastavitelné plochy 22.7

5) lokalita zmény LZ5
Zruseni Casti biokoridoru LBK 285, ktery zdvojoval propojeni do Uzemi obce Hajany. Propojeni bylo
vyieSeno zménou UP Hajany.

76) doplnéni cilovych charakteristik krajinného typu — pouze textova ¢ast

87) aktualizace katastralni mapy a zastavéného uzemi

Zména ¢.1 ma piesah do S$irSich Uuzemnich souvislosti v trasovani koridoru pro vodovod V6 a
trasovani LBK 285. Je zajisténa navaznost na sousedni Uzemi.

Po provéreni vydanych uzemnich planl sousednich obci, kdy byla pozornost soustfedéna zejména na
uzemni systém ekologické stability, Ize konstatovat, Zze prvky USES jsou vzajemné& propojeny s prvky
na sousedicich spravnich uzemich.Takeé liniova vedeni technické infrastruktury jsou propojena.

Il.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemneé planovaci dokumentaci vydanou krajem.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (VE ZNENI
AKTUALIZACE C.1 DUBEN 2015):

Uzemni plan Tchofovice pIné respektuje Politiku uzemniho rozvoje CRveznéni1.,2.a3.
aktualizace.

Re$ené uzemi neleZi v rozvojovych oblastech ani osach vymezenych platnou Politikou tizemniho
rozvoje CR a nelezi ve vymezenych koridorech dopravni a technické infrastruktury ani specifickych
oblastech, v€etné kapitoly Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.



e Z hlediska republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tuzemi
(kap.2)

UZEMNI PLAN SPLNUJE PRIORITY TYKAJICI SE PROSTRED| VE SPRAVNIM UZEMi OBCE
TCHOROVICE

e Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
UZEMI OBCE TCHOROVICE SE NENACHAZI V ZADNE Z ROZVOJOVYCH OS ANI ROZVOJOVE
OBLASTI.

e Z hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)
UZEMI OBCE TCHOROVICE SE NENACHAZI Vv ZADNE ZE SPECIFICKYCH OBLASTI.

e Z hlediska vymezeni koridorti a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
NA UZEMI OBCE TCHOROVICE SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY.

e Z hlediska vymezeni koridorti a ploch technické infrastruktury (kap.6)
NA UZEMI OBCE TCHOROVICE SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA TECHNICKE
INFRASTRUKTURY.

e Z hlediska stanovenych dalSich tkolt pro tzemni planovani (kap.7)
NEJSOU ZADNE UKOLY STANOVENE PRO UZEMI[ OBCE TCHOROVICE

Republikové priority

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské Krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

Pfredmét zmény ¢.1 ma charakter koordinace jevu uvnitf fFeSeného Uzemi a nevnasi do uzemi prvky,
které by mohly negativné ovlivnit pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi. Plocha LZ4-722.7 — Z-
zahrady je pfinosem pro ochranu kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi, ktera je vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélskeé, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢.1 nefesi nové zastavitelné plochy na pudach I..a Il. tfidy ochrany ZPF.

(15) Predchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Zména ¢.1 nevnasi do uzemi prvky socialni segregace. Tento bod republikovych priorit se zmény ¢.1
netyka.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridort vymezenych v PUR CR.

Zména ¢.1 je v souladu s komplexnim feSenim uzemniho planu. Tento bod republikovych priorit se
zmény &.1 netyka.



(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést
a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Predmét zmény ¢.1 ma charakter koordinace jevu uvnitf feSeného Uzemi. Tento bod republikovych
priorit se zmény €.1 netyka.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledk(i hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto Gzemich.

Pfedmét zmény €.1 ma charakter koordinace jev( uvnitf feSeného uzemi. Tento bod republikovych
priorit se zmény €.1 netyka.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlep$it tak jejich konkurenceschopnost.

Priorita je spInéna v platném uzemnim planu.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodarné vyuZivat zastaveéné tzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verfejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Zmeéna ¢.1 nezahrnuje Uzemi opusténych arealt a ploch.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
Uuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
puadniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Zména ¢.1 obsahuje novy rozvojovy zamér pro zahrady, ktery je koordinovan s pozadavky na ochranu
Zivotniho prostfedi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoc¢ichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci
¢innosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Zména &.1 koordinuje USES a novou technickou a dopravni infrastrukturu.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Zména ¢.1 nezasahuje do vefejné pristupnych ploch zelené.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad( tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Prvky cestovniho ruchu nejsou pfedmétem zmény ¢.1.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gcinkum tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem disledné
pfedchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZznému neZadoucimu pisobeni
negativnich ac¢inkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Zmeéna ¢.1 zpfesiuje koridor vodovodu, jehoz umisténim nedochazi k fragmentaci krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni,
cyklistickou).

Pfedmét zmény ¢€.1 ma charakter koordinace jevu uvnitf feSeného Uzemi. Tento bod republikovych
priorit se zmény €.1 netyka.

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym uspoféadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Bod je splnén upravou fedeni v ploSe Z2.7 s plochou Z-zahrady, kterd neumoZziuje objekty bydleni a
individualni rekreace.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tUzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i
vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkd povodni.

Reseni nezahrnuje erozni plochy nebo zaplavové uzemi.
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zviast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit

zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Reseni nezahrnuje zaplavové Gzemi.
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(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky
moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri FeSeni problémd udrzitelného rozvoje tzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu
vSech partnerd, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi
investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pri tizemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nékladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni prfeshrani¢ni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Uprava koridoru V6 a zpfesnéni vyuziti Gzemi vytvaFi podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokil na verfejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Pfedmét zmény €.1 ma charakter koordinace jev( uvnitf feSeného Uzemi. Tento bod republikovych
priorit se zmény €.1 netyka.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZriujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani
a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Pfredmét zmény ¢.1 ma charakter koordinace jevu uvnitf FeSeného Uzemi. Tento bod republikovych
priorit se zmény €.1 netyka.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména &.1 zpiesfiuje koridor pro vodovod V6 a zarover zpresiiuje plochu pro umisténi COV na
obecni pozemky.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik
pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tuzemi energiemi.

Predmét zmény €.1 ma charakter koordinace jev( uvnitf feSeného Uzemi. Tento bod republikovych
priorit se zmény €.1 netyka.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Obce Tchorovice se tento bod netyka.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.1 SE ZUR JCK :

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje
v platném znéni (ZUR), a to: Uplné znéni po vydani 6. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 9.3.2018, tedy se zahrnutymi aktualizacemi ¢&islo 1,2,3,5
a 6 a po vydani rozsudku Nejvy3siho spravniho soudu v Brné&, ktery nabyl pravni moci dne 18.9.2017.

12



Obec Tchofovice se nachazi v rozvojové ose ,Severozapadni — Plzerfiska“.

Uzemim prochazi koridor D7 (D7/1) pro prelozku komunikace 1/20. Koridor je vymezen v souladu se
zdsadami Uzemniho rozvoje. ]
Uzemnim prochézi koridor pro vodovod V6 ,Bezdédovice — Lnafe*, ktery je navrzenou zménou &.1 UP
Tchofovice vymezen v souladu s platnym zn&nim ZUR J&k.

Na FfeSeném Uzemi se nachazi nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Ku$ a regionalni biokoridor
RBK 274. Oba tyto prvky jsou vymezeny v souladu s platnym znéni ZUR J&k.

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zména &.1 UP Tchotovice je v souladu s cili uzemniho planovani. Vytvofenim podminek pro flexibilni
vyuZiti zastavéného uzemi jsou vytvareny pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel. NavrZzené vyuziti respektuje charakter urbanistické struktury
sidel. Zména navrhuje 1 novou zastavitelnou plochu pro zahrady Z.

Zména ¢&.1 UP Tchorovice je v souladu s Gkoly tzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil pFirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce Uzemi.
V navrhu neni stanovena etapizace, Navrh nevymezuje Zzadné plochy pro téZbu, neurluje nutné
asanacni, rekonstrukeni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Tchofovice se neméni. Pfedmét zmény doplfuje sou¢asnou
koncepci rozvoje Uzemi obce v souladu s platnym Uzemnim planem. Jedna se o 1 novou
zastavitelnou plochu v navaznosti na zastavéné Gzemi. Prvky zmény neméni zékladni koncepci
definovanou platnym dzemnim planem.

Zména ¢.1 obsahuje 1 novou zastavitelnou plochu bez vyznamného vlivu na charakter sidla. Nejsou
doteny charakteristické urbanistické struktury. Jedna se o zménu bez vlivu na charakter krajiny.

Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &1 UP s pozadavky zakona &.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisd.

Navrh zmény &1 UP Tchofovice byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zékona a
spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci Cinnosti
(dale jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky. Zmeéna je vypracovana na zakladé obsahu
zmény €.1, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem kat. mapy v méfitku 1: 5000.
Potizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Zmény &.1 Uzemniho planu Tchofovice

z hlediska zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (stavebni zakon), z hlediska vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, rovnéz v platném znéni, a
neshledal zadny rozpor mezi zakonnou Gpravou a predloZzenym navrhem Zmény &.1 Uzemniho planu
Tchofovice.

IL.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &1 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisu, popripadé s vysledkem feSeni rozporu.

Navrh zmény &1 UP Tchofovice bude projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisu.

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkG vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano. DotCeny organ ve svém stanovisku
neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, jako dotéeny orgadn na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku
uved!, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou soudasti navrzené
soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti (soustava Natura 2000). Dale
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krajsky ufad ve svém stanovisku uvedl, Ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

\ Il.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z diivodu, Ze nebylo poZzadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

I.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z diivodu, Ze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

ILj) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU
Zména uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem.
1) provéfeni Upravy trasovani koridoru V6 pro vodovod ,Bezdédovice — Lnare* a zajisténi
souladu s nadfazenou krajskou dokumentaci;
Spinéno zménou trasovani koridoru pro vodovod V6 (LZ1).
2) provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemkda parc. €. 1515/9, 1515/10, 1515/12,
1515/13, 1515/14, 1515/15, vSe v k. 0. Tchofovice, z plochy DS-I na plochy vefejného
prostranstvi ¢i mistni komunikace;
Spinéno zménou funkéniho vyuziti uvedenych pozemkt na VP — plochy vefejnych prostranstvi (LZ2).
3) provéfeni presunuti zastavitelné plochy Z1.4 (VPS3) COV na sousedni pozemek parc.
€. 2415 v k. u. Tchofovice;
Spinéno presunutim zastavitelné plochy Z1.4 (LZ3).
4) provéfeni zohlednéni pozadavku tykajicich se zasad Uzemné planovaci Cinnosti a
rozhodovani uzemi pro prvky uzemniho systému ekologické stability vyplyvajici
z odst. (39) krajské dokumentace;
Spinéno zajisténim propojeni lokalni kostry USES do sousednich katastrd. Byla zruSena cast LBK
285, ktera zdvojovala propojeni do uzemi obce hajany. Toto propojeni bylo vyieseno ve zméné ¢.1 UP
Hajany, ktera ¢asové pfedchazela zméné ¢.1 UP Tchorovice.

5) zohlednéni, provéfeni a pfipadné zapracovani nového obsahu aktualizované kapitoly
zésad stanovuijici cilové charakteristiky krajiny, v€etné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni;

Spinéno viozenim textu do kapitoly l.e1.

6) zohlednéni pozadavkl vyplyvajicich z novely pravniho predpisu (stavebni zakon),
respektive jeho provadécich predpisti — zejména pfechodné ustanoveni €. 3 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.;

Spinéno upravou struktury textové ¢asti uzemniho planu, aktualizaci katastralni mapy a zastavéného
tzemi.

7) provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 74 a 76 (popf. sousednich 77,

73, 70, 68) v k. u. Tchofovice na moznost rekreacniho vyuziti (napf. plocha R —
rekreace),

Spinéno navrZzenim nové zastavitelné plochy Z2.7 pro plochy rekreace—R Z-zahrady, na pozemcich
parc.€.68,70,73,74,76 a 77.

VYHODNOCENI SPLNENI POKYNU PRO UPRAVU PO VEREJNEM
PROJEDNANI

1) pozadavek Ministerstva obrany
Do koordinacniho vykresu a do textu odtvodnéni doplnén text , Celé spravni tzemi je situovano ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany®.

2) pozadavek KHS na zruSeni vyuziti zastavitelné plochy Z2.7 jako plochy R rekreace
Splnéno zménou funkéniho vyuZiti uvedenych pozemk( na Z — zahrady, bez moZnosti vystavby
objektd bydleni nebo individuélni rekreace.
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3) Pozadavek KU JCK, aby plocha Z2.7 nezasahovala do NBC Velka Ku$
Splnéno, hranice plochy upravena.
4) Pozadavky Ministerstva dopravy a RSD
Splnéno doplnénim textu o kfizeni pfeloZky silnice /20 a vodovodu V6 a nutnosti koordinace
technického feseni.
5) Pozadavky pofizovatele
Splnéno , lokalita LZ6 zruSena, ostatni poZadavky téz splnény.

\ I.Lk) Komplexni zdGvodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty.

ZDUVODNENi PREDMETU ZMENY C.1:

1) Lokalita zmény LZ1

Zmény trasy koridoru V6 pro vodovod ,Bezdédovice — Lnafe“. Trasa uvedena do souladu se ZUR J&k
v platném znéni. Pozadavek vze$el z 1. aktualizace ZUR J&k. V grafické &asti je vykreslena plocha
navrzené nové trasy i plocha pivodni trasy, kde byl koridor pdvodné vymezen.

2) Lokalita zmény LZ2

Zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1515/9, 1515/10, 1515/12, 1515/13, 1515/14, 1515/15, vSe
v k. U. Tchorovice, z plochy DS-I na plochy vefejného prostranstvi VP. Jedna se o plochy podél silnice
|. tfidy, které nalezi vlastnicky obci Tchofovice a bude je spravovat jako vefejné prostranstvi. Plochy
jsou zafazeny do VP z duvodu moznosti provadéni Uprav charakteru vefejnych prostranstvi napr.
zatravnéné plochy nebo jiné formy sidelni zelené apod.

3) Lokalita zmény LZ3

PFesunuti zastavitelné plochy Z1.4 pro umisténi COV (VPS3) na vedlejsi pozemek parc.¢.2415, ktery
je v majetku obce Tchofovice. Jedna se o vhodné&jsi pozemek vzhledem k rozloze i situovani blize
k obci, ale zejména jde o vlastnictvi obce Tchofovice.

4) lokalita zmény LZ4
Zmena funkcnlho vyuzm parcc68 70 73 74 76 a 77 na plochy Fekreaee—R—a—vymezem—ne%

vymezeni nové zastawtelne plochy 22 7 Zména je navrzena na zaklade pozadavku vlastmku kde je
zamérem uzivani pozemkl jako soukromych zahrad zejména pro péstitelské a sadarské aktivity.
PFistupnost pozemkU bude zachovana stavajici. Na pozemcich nejsou pfipustné objekty bydleni nebo
individualni & hromadné rekreace. S omezenim jsou pfipustné objekty napf. pro zahradni naradi
apod.

5) lokalita zmény LZ5 a-LZ6-
Jedna se o zrusenl castl bIOkOI’IdOI’U LBK 285, ktery deOJovaI pl’OpOjenI do uzeml obce Hajany a
o ’ e. Propojeni do

uzemi obce Hajany bylo vyfeseno zménou &.1 UP Hajany

NAVRH RESENI CIVILNI OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UP se neméni.

LIMITY VYUZITiI UZEMi

Zména ¢.1 zaznamenava limit Ministerstva obrany. Celé spravni Uzemi je situovano ve vymezeném
Uuzemi Ministerstva obrany.

ILI) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zména uzemniho planu navrhuje 1 novou zastavitelnou plochu pro plochy zahrad Z. Zastavitelné
plochy pro bydleni navrZeny nejsou.
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Il.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje zména ¢&.1
nenavrhuje.

I.n) Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na

zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pfedmétem zmény €.1 je pfesunuti zastavitelné plochy Z1.4 na vedlejSi (vétSi pozemek) a vymezeni
nové zastavitelné plochy Z2.7 pro plochy rekreace Z - zahrady.

A _ - Z o S Z z ZPF Z 7 ZPF v
T
infrastruktury 64 64 62 | 62 e
(cov
Plochy 07 07 04 |03 o
rekreace

Navrh vyhodnoceni pfedpokladanych zabord pudniho fondu je zpracovan v souladu s vyhlaskou
€.271/2019 Sb. o stanoveni postupU k zajisténi ochrany zemeédélského pldniho fondu platné od
15.11.2019.

Tabulka ploch navrzenych k vyneti ze ZPF

Oznaceni Navrzené Souhrn Vyméra podle tfid ochrany (ha) Odhad Informace | Informace | Inf. o | Inf. podle
Plochy/ vyuziti vyméry vyméry o) o) existenci ustanoveni
koridoru (ha) zaboru, na | existenci existenci staveb §3 odst.1
které bude | zavlah odvodnéni | k ochrané | pism. g)
provedena pozemku
rekultivace pred
na zem. erozni
pladu ¢innosti
l. II. . V. V.
ZRUSENA Tl — Plochy 0,17 00,0 00,0 | 00,0 | 0,17 | 00,0 nejsou neni nejsou Ploch s l.a
PLOCHA technické II. tf. se
infrastruktury navrh
LZ3 - vynéti
ZA1.4 netyka
NAVRZENA | TI - Plochy | 0,4 00,0 00,0 | 00,2 | 0,2 00,0 nejsou neni nejsou Ploch s l.a
PLOCHA technické II. tf. se
infrastruktury navrh
LZ3 - vynéti
ZA1.4 netyka
LZ4 — | Z- zahrady 0,7 00,0 00,0 | 00,4 | 0,3 00,0 nejsou neni nejsou Ploch s l.a
ZA2.7 II. tf. se
navrh
vynéti
netyka
ZABOR ZPF CELKEM 0,93 0,6 0,33
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Narust zaboru ZPF je o0 0,93 ha.

ZDUVODNENI:

1) Lokalita zmény LZ3-ZA1.4 ) )

V lokalité LZ3 bylo zménéno vymezeni pozemku, na kterém ma byt COV umisténa. Nové je COV
umisténa na pozemcich ve vlastnictvi obce, které se navic nachazeji na vhodné&jSim misté z hlediska
technického feSeni kanalizace.

2) Lokalita zmény LZ4-ZA2.7

V lokalité LZ4 jsou zahrnuty pozemky s navrZzenou funkci Z-Zahrady. Plocha je navrZena jako
zastavitelna, protoze na ni Ize, za pfesné stanovenych podminek, umistit drobnou stavbu pro zahradni
nafadi a také je umoznéno oploceni pozemku. PfestoZe se jedna o zastavitelnou plochu, bude na ni
provadéna predevSim péstitelska cinnost soukromého charakteru, ktera je blizka puvodnimu
zemédeélskému vyuziti (trvaly travni porost).

| 1.o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Bude vyhodnoceno po projednani navrhu.

\ Il.p) Vyhodnoceni pfipominek

Bude vyhodnoceno po projednani navrhu.

Il.q) Udaje o poétu listd odiivodnéni zmény é.1 Gzemniho planu a poétu vykrest
grafické ¢asti odavodnéni

1.

2.

Dokumentace odivodnéni zmény &.1 uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 11
listd textové Casti (strany 7 az 17).
Graficka ¢ast odlvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

[I/1 — Koordinacni vykres 1: 5000
[1/2 — Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu 1: 5000
[1/3 — Vykres SirSich vztahl 1: 25000
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UZEMNI PLAN TCHOROVICE
UPLNE ZNENI PO ZMENE C.1
Textova €ast uplného znéni s vyznaéenim zmén

OBSAH DOKUMENTACE

I. UZEMNIi PLAN
[.a) Vymezeni zastaveného Uzemi ...... ..o X
I.b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot  ......................e. X
I.c) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ........................l. X

I.c1 — Urbanisticka koncepce a urbanistickd kompozice

I.c2 — Vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim

I.c3 — Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

I.c4 — Systém sidelni zelené
I.d) Koncepce verfejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umistovani ..................cooeeeeinin. X

I.d1 — Dopravni infrastruktura

I.d2 — Technicka infrastruktura

I.d3 — Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury a dalSi ob¢anské vybaveni, vefejna prostranstvi
I.e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin ....................... X

l.e1— Koncepce uspofadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény a jejich
vyuziti

l.e2— Uzemni systém ekologické stability

|.e3— Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

|.e4— Koncepce rekreacniho vyuZzivani krajiny

I.e5- Vymezeni ploch pro dobyvani nerostl
I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) .................... X
I.g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemklm a stavbam vyvilastnit ..............cooiii e, X
I.h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelni isla pozemku, nazvu

katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udajl podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona. .................. X
l.i) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci x
Lj) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona............. X
I.k) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti ............. X
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I. UZEMNi PLAN TCHOROVICE

\ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 67422644 01/2020

- zastavéné uzemi je vymezeno na vykresech €.1/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, ¢€.1/2 — Hlavni
vykres, €.1/3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, €. Il/1 Koordinacni vykres, €. 11/2
Vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu.

\ I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktora
definovanych limity vyuziti uzemi. Obecnym zakladem FeSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdraveho Zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu a pro dopravni infrastrukturu.
Nepredpoklada se rozvoj pramyslové sféry. Zelen v obci tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zelen
zahrad a sadu. Dobra dopravni dostupnost Blatné zaruCuje moznost vyuzivat vysSi ob&anské
vybavenosti.

Obec Tchorovice se sklada z 1 kat. iuzemi Tchofovice. V Tchofovicich se plvodni zastavba nachazi
hlavné podél prochazejici silnice 1. tfidy v prostoru kolem centralni navsi. Jedna se o malou obec bez
zietelné struktury zastavby. Usedlosti nejsou fazeny do jasnych front a rozpadaji se ve formu spise
shlukovou vytvarejici mnozstvi prostor(, cest a zakouti. Obec ma charakter pfevazné obytného sidla.
Statky jsou orientovany na pfistupové komunikace. Zastavba nema kromé prevazné zemédélskych
usedlosti jiné lokality s vyrazné monofunk&nim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemkl, aby pokryly
potiebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé& dal$i ukoltl i vymezovat nova zastavitelna uzemi. Po
obvodu zastavéného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu, které
pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvo;.

Plocha byvalého vojenského letisté je uréena v souladu se zasadami uzemniho rozvoje Jiho&eského
kraje k rozvoji sportovné rekreacnich aktivit.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreaCnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje uUzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné Uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochéach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky Zivotniho prostiedi.

l.c) Urbanistickda koncepce, véetné wymezeni urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé& na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych dom, které nepfekracuji svym
objemem unosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které spini poZadavky na né
kladené v kapitole f). Re$eni vlastniho zpsobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem. S ohledem na charakter krajiny jsou doporu€eny objekty se
sedlovou stfechou.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho
prostfedi zejména s ohledem na posileni prvka USES.
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l.c2) VYMEZENI PLOCH S RODILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odlideni a pismenny index. Uzemi je &len&no na plochy dle vyhl. &. 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuZiti hlavni, pfipustné, podmineéné pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového uspofradani.

Seznam ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti stanovenych v tzemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné
R - Plochy rekreace
ov - Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

OSR1 - Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 1
OSR2- Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 2

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni

DS-I - Plochy dopravni infrastruktury — silnice . tfidy

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice II. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
VS - Plochy vyroby a skladovani

SV-S - Plochy smiSené vyrobni — sadky

TI - Plochy technickeé infrastruktury

\AY - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smi8ené nezastavéného uzemi

VA - Zahrady

l.c23) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezil celkem 42 13 zastavitelnych ploch Z1.1. -Z1.6 aZ2.1-226 72.7.

7 ploch smiSenych obytnych

1 plocha rekreace

1 plocha vyroby a skladovani

1 plocha technické infrastruktury (pro COV)

2 plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice I.tfidy (pro pfelozku silnice 1/20)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrZzeny v navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi. Plocha dopravni infrastruktury — silnice I.tfidy je ur€ena pro prelozku silnice 1/20
v $ifce koridoru dle ZUR Jék.

Seznam zastavitelnych ploch navrzenych tzemnim planem Tchofovice:

Z1.1 PLOCHA VS (S obce)
Z1.2 PLOCHA SO (S obce)
Z1.3 PLOCHA SO (S obce)
Z1.4 PLOCHATI (V katastru)
Z1.5 PLOCHA SO (J obce)
Z1.6 PLOCHA DM (JV obce)
217 neobsazeno - vyfazeno
Z2.1 PLOCHA SO (J obce)
22.2 PLOCHA SO (V obce)
Z2.3 PLOCHA DS-I (S katastru)
Clengéno na:  Z2.3a koridor pfelozky

Z2.3b koridor pfelozky

Z2.3c pfipojeni stavajici 1/20

Z2.3d pFipojeni stavajici 1/20
Z2.4 PLOCHA SO (J obce)
Z2.5 PLOCHA SO (Z obce)
Z2.6 PLOCHA DM (J obce)
Z2.7 PLOCHA Z (J obce)
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Je navrZzena plocha pfestavby P1 na plode byvalého letité.
Navrzené vyuziti pro plochu pfestavby P1 je OSR1 a OSR2 (plochy ob&anského vybaveni — sport a
rekreace 1 a 2).

l.c34) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych &astech, kde jsou u
komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelefi reprezentovana vyhradné v zahradach a na
oplocenych soukromych pozemcich. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci plochy
smiSené obytné.

l.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

I.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Resenym Gzemim prochazeji silnice |. tfidy (1/20) Blatna - Plzef a Ill. t¥idy (111/02017). Silnice 11/02017
prochazi pies zastavéné tzemi Tchofovic zapadné smérem na Kadov. Uzemni plan nenavrhuje nové
silnice Il1. tfidy.

V severni €asti katastru je navrzen koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku trasy silnice 1/20 (Z2.3a
a Z2.3b).. Prelozka je pozadavkem ze ZUR Jiho&eského kraje (trasa D7). Koridor je navrzen v $itce
200m. Zaroven je navrzen jako vefejné prospésna stavba VPS1.

Do tuzemniho planu jsou zapracovany plochy pro napojeni stavajici silnice 1/20 kfizovatkou podle
studie 1/20 Kasejovice — Nova Hospoda (Z2.3c - VPS4 a Z2.3d — VPS5).

Pro nové navrZzena zastavitelna Uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich obsluznych, pfipadné
ucelovych komunikaci, ¢i opravit/rekonstruovat stavajici nezpevnéné ucelové komunikace (jedna se
zejména o pfistupové komunikace pro plochu Z1.1). Trasy novych komunikaci jsou znazornény
paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf zastavitelnych ploch nejsou
v rozvojovych lokalitdch znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano pfi zpracovani projektu
zakladni technické vybavenosti. Reseni nové navrhovanych nebo rekonstruovanych komunikaci musi
byt provedeno tak, aby jejich Sitka a polomeéry zatacek vzdy umoznily priijezd tézké pozarni techniky.

PFi kiizeni koridoru pro pfeloZku silnice 1/20 a koridoru pro vodovod V6 je nutné koordinovat technické
feSeni obou zamérl. Prekryvem koridord dopravni infrastruktury a technické infrastruktury nebude
znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace pFelozZky silnice 1/20.

l.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce fe$eni jednotlivych siti technické infrastruktury je feSena pfi respektovani ZUR
JihoCeského kraje a Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci JihoCeského kraje, schvaleného ve znéni
pozdéjSich zmén, a to dle § 4 odst. 7 zakona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich predpisu, a dale pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.
Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektu v feSeném UGzemi bude pfizplisobeno pokud
mozno poloze komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.

d2.1. Elektricka energie

Stavajici trafostanice 22/0,4 kV jsou napojeny odbockami vedeni VN z kmenové linky . Stavajici
zemeédélsky areal na SZ obce je napojen ze stavajici trafostanice T1. Tato trafostanice je v provedeni
BTS do 400 kVA a ma ¢astecnou rezervu vykonu.

Pro napojeni obytné zastavby v obci jsou vybudovany TS T2 a T3. Stanice T2 je umisténa v blizkosti
stfedu obce, je v provedeni BTS 630 kVA a ma ¢astecnou rezervu vykonu. Stanice T3 je umisténa na
vychodé obce, v blizkosti bytovek. Je v provedeni ST do 400 kVA. Mistni ¢ast ,, U rybarstvi“ je
napojena ze samostatné TS. Stanice je typu BTS do 630 kVA a ma zna¢nou rezervu vykonu. Pobliz
OU byla vybudovana nova trafostanice.

Sekundarni sit je provedena prevazné kabelovym vedenim. Uzemim neprochazeji trasy VVN.
Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic prodlouzenim sit€ NN. U zastavitelnych
ploch budou energetické potfeby budoucich provoz( feSeny v navaznosti na investiéni zaméry
s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni Ize v navrZzenych plochach
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s rozdilnym zplsobem vyuziti realizovat.

d2.2. Plyn

Obec Tchorovice je plynofikovana. Na uzemi sidla je proveden rozvod STL plynovodu.

Jizné od zastavéného Uzemi obce Tchofovice prochazi trasa VTL plynovodu. Pro obec Tchofovice je
vybudovana regulacni stanice a dale rozvedeno STL vedeni po obci. Trasa STL plynovodu pokracuje
severné s napojenim dalSich obci. Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouZenim stavajicich tras
STL plynovodu. Trasy plynovodu Ize v navrzenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti realizovat.

d2.3. Spoje a telekomunikace
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni a tel. sit. Zastavitelné plochy budou napojeny na stav. trasy.

d2.4 Vodni hospodafstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospodaieni a vyuzivani uzemi neni omezeno jinymi neZz obecné& platnymi zasadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Hlavnim recipientem feSeného Uzemi je feka Lomnice ¢HP 1-08-04-007 (DolejSi rybnik — 30ha).
V katastralnim uzemi se nachazeji dalSi vodni plochy (HofejSi rybnik 22,4ha, Novy 28,0ha, Stary
28,9ha, Radov 47,3ha, Kaprov 3,8ha, Jezirko 3,8ha, Vitanovy 14,1ha, Hadi rybnik 10,9ha, které jsou
soucasti Blatenské rybniéni soustavy. Rybniky Novy a Hofejsi jsou 2z hlediska technicko-
bezpecnostniho dohledu zafazeny do Ill. kategorie (hledisko odhadu Skod a ohrozeni povodnémi).
Uzemni plan navrhuje 1 novou vodni plochu zapadné od mistni ¢asti ,U Sadek®. K navrzené vodni
ploSe je téZ navrZena pfistupova cesta — mistni komunikace.

- VODOVOD:

V obci Tchotovice je rozveden vodovodni fad zasobovany z vrtll v-severai TV-1 ve vychodni Casti
obce. Soucasti vodovodu je vrtana studna TCH-1, situovana na severnim okraji obce. Voda je
Cerpana do vodojemu Tchofovice s upravnou vody a nasledné rozvedena po obci. Zemédélsky areal
ma vlastni zdroj vody. Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim tras stavajiciho vodovodu.
Je navrzen koridor pro vodovod V6 Lnafe-Bezdédovice prevzaty ze ZUR Jiho&eského kraje.

P¥i kfiZzeni koridoru pro pfelozku silnice 1/20 a koridoru pro vodovod V6 je nutné koordinovat technické
feSeni obou zamérl. Prekryvem koridor(i dopravni infrastruktury a technické infrastruktury nebude
znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace pFelozZky silnice 1/20.

NAVRH RESENIi POZARNI VODY: Zdrojem pozarni vody jsou rybniky Hofejsi a Dolejsi.

- KANALIZACE:

Obec Tchofovice ma v sou€asnosti na pfevazné casti sidla jednotnou kanalizaci. Tato kanalizace je
vyusténa 6 vyustmi do DolejSiho rybnika a 1 vyusti do HofejSiho rybnika. Splaskové vody ze zastavby
jsou zaustény pres septiky nebo pfimo do této kanalizace. U nepatrné ¢asti zastavby jsou odpadni
vody likvidovany v domovnich septicich s pfepadem do podmokl nebo jsou akumulovany

v domovnich bezodtokovych jimkach = 2de Zhransd

Zemédélsky areal ma vybudovany vlastni systém likvidace odpadnich vod.

Uzemni plan navrhuje vybudovani centrélni gistirny odpadnich vod v lokalité pod hrazi Dolejsiho
rybnika. Do vybudovani centralni COV Ize likvidovat odpadni vody v bezodtokovych jimkach nebo
v domacich COV.

Destoveé vody budou likvidovany vsakem na pozemku vlastnika (stavebnika).

d2.5 Odpadové hospodarstvi
Tuhy komunalni odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Z obce se odvazi TKO na skladku
mimo Uzemi obce. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované skladky TKO. 2x—+ecné-je

velkého—objemu—=zdomaenest: 2x ro¢né je organizovan svoz velkoobjemového odpadu,

nebezpecného odpadu a elektroodpadu. V obci jsou konteinery na tfidény odpad. Systém nakladani
s komunalnim odpadem bude probihat v souladu s platnou zavaznou vyhlaskou obce.

1.d3) OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyZaduji prvky obcanského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadale vazana na sidla vy$siho vyznamu, hlavné blizké mésto Blatna.
Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi v zastavéném uzemi. Nova vefejna prostranstvi
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navrhovana nejsou.

l.e) Koncepce usporadanl krajiny, véetné vymezeni ploch astaneveni

debyvam—lezrsek—nerestnyeh—su#ewn—s rozdllnym zpusobem vyu2|t| ploch

zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

l.e1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A-STANOVENI
PODMINEK PRO-ZMENY-A JEJICH VYUZITI-S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYU;IT[, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiIi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

Navrhem uzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni.

V feSeném uzemi obce Tchofovice se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi
krajinnymi prvky ze zakona §3 odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy
vodnich tokd. Raselinisté a jezera se v Tchorovicich nevyskytuji. Na Uzemi obce nejsou registrovany
zadné prechodné chranéné plochy, Na uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO,
ani geopark UNESCO. V Uzemi nejsou pamatné a vyznamné stromy.

- v Uzemi se nachazi:

- pfirodni rezervace Horejsi rybnik

- pfirodni rezervace DolejSi rybnik

- NATURA 2000 evropsky vyznamna lokalita — Dolejsi rybnik - CZ0315002
- Nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Kus

- Regionalni biokoridor RBK 101 (274) Velka Ku$ - Zahorcice

V Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje je pro uzemi Tchofovic stanoven krajinny typ:
- krajinny typ polni

- krajina s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace

- plochy vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren

Pro krajinny typ polni plati nasledujici charakteristiky a zasady:

Charakteristika krajiny: ploché pahorkatiny az vrchoviny, vysoké zornéni, velké bloky orné ptdy, lesni
porosty v plodné nevyznamnych segmentech (do 30% plochy), skalni vychozy (kamyky)

Cilova charakteristika krajiny: zachovani charakteru tohoto typu krajiny

Zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

- Eliminovat zabor zemédélské pudy s vyssi tfidou ochrany

- Pfi vhodnych uzemnich podminkach podpofit zvy3eni rozmanitosti krajiny

- Podporovat retenéni schopnost krajiny

l.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pFirozenych a upravenych p¥irodé
blizkych ekosystému, které pomahaji udrzovat ptirodni rovnovahu. V tzemi obce je schvaleny dzemni
plan, ktery stanovoval prvky USES. Také zde probéhly pozemkové Upravy, kdy byl USES vymezen pfi
tvorbé tzv. spole€nych zafizeni.

V Gzemi Tchotovic se nachazeji regionalni a nadregionalni prvky USES.

PRVKY USES:
NRBC 36 - Velka Ku$
RBK 101 (274) — Velka Ku$ - Zahorgice

Lokalni biocentra:

LBC 1 — NA STRAZI — funkéni lesni biocentrum tvofi dva lesni remizy ve svazich mezi Lnafi a
Tchofovicemi, oddélené izkym pasem orné pudy
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Lokalni biokoridory:

LBK 286- V LOMECH — navrzeny biokoridor podél cesty vymezené pozemkovymi Upravami od LBC
k severu.

LBK 285- NA LOUZKACH — navrzeny Ibk podél silnice 11/17310 s napojenim na LBK v Hajanech
LBK 293- JESEC - navrzeny biokoridor v tdoli vodniho toku pod Dolej$im rybnikem

LBK 1 — navrzeny biokoridor v trase LBC 1 — RBK 101

Interakéni prvky IP:

Prehled interakcnich prvku

C Lokalita Chrarakteristika

A Louky u Paleneckého potoka Louky v nivé potoka s vy8Si ekologickou stabilitou
B U jezer Navrzena dosadba autochtonnich drevin

C Hajansky potok Navrzena revitalizace toku

D Podtchofovicky mlyn Dosadba autochtonnich dievin

E Jeseckeé louky Louky v nivé potoka s vy&Si ekologickou stabilitou

Nedilnou sougasti USES jsou interakéni prvky. InterakEni prvky zprostfedkovavaji pfiznivé pusobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych ¢asti USES (biocenter a biokoridor() na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zarovenh mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umozriuji existenci
urcitych druhd organismu, charakteristickych zejména pro zemédélskou krajinu.

Jako dalSi interakéni prvek bude plsobit doprovodna zelefi navrzené cestni sité (stromoradi,
kombinace kfovin). Cestni sit zajiStuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci
ekologickou navaznosti na prvky ekologické stability.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES — prekryvna funkce

A)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1:  je pfipustné
e soucasné vyuziti
o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych
ploch USES
A-2:  jsou podminéné
e pouze nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3:  jsou nepfipustné
e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niZ8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci té&chto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
¢ rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemku, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor(
B-1:  je pfipustné
e soucasné vyuziti
e vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druh(i organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,
e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich
biokoridor

B-2: jsou podminéné
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e nezbytn& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3:  jsou nepfipustné

e zmeény funkeniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability na druh s niZ8im stupném ekologické stability, nap¥. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich ¢&asti biokoridorl, ruSivé cinnosti, jako je
umistovani staveb, odvodriovani pozemki, t€Zba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a pé&$ich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech
hospodaiské potfeby. V feSeném uUzemi obce probéhly komplexni pozemkové upravy, které
vlastnicky zorganizovaly usporadani krajiny. Komplexni pozemkové uUpravy zajistily pfistup
k zemé&délskym pozemkd, navaznost na sousedni sidla a celkové zajistili obsluznost krajiny. Uzemni
plan prejima &asti KPU, zejména usporadani cestni sité. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni
protipovodnova opatfeni, avSak v ramci stanoveni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti umoznuje jejich realizaci. Obecnymi nastroji proti splavovani pidy z poli jsou zejména vhodna
volba zemédélskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadba
kfovin.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V &asti zalesnéného Uzemi jizné od obce jsou stavajici chatové objekty. Rekrealni objekty se
nachazeji v blizkosti rybniku Hadi. Uzemim Tchofovic vede cyklotrasa a znadené turistické trasy.
Vyznamné se na rekreacnim vyuzivani krajiny podili individualni rekreace v chalupach, které uzemni
plan zafazuje do ploch smiSenych obytnych. Vhodnou formou rekreacniho uzivani krajiny je pési
turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

l.e5) VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V uzemi se nenachazi dobyvaci prostor, loZiskové Uzemi, poddolované uzemi a sesuvné uUzemi.
Nenachazi se v Uzemi téz staré dulni dilo, halda, odval, vysypka ani odkalisté.

I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich

vyuziti).
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SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba (kromé& RD jsou pfipustné i bytové domy)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obCanské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- dopliikové stavby ke stavbam RD jako napf. garaz, sklad zahradniho naradi apod.

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity
(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

- v ochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho
prostoru

- u staveb v zastavitelnych plochach Z1.2 a Z2.1 stavebnik jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limit( hluku ze stavajiciho provozu silnice 1/20.

- u staveb v zastavitelné ploSe Z1.3 stavebnik prokaze splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajiciho
provozu zelezniéni traté.

- zastavba v zastavitelné plode Z1.3 je podminéna pfipojenim na kanalizaci, aby nedoSlo ke
znecisStovani podzemnich vod.

- rozhodovani o zménach v zastavitelnych plochach Z1.5, Z2.1 a Z2.4 je podminéno tzv. dohodou o
parcelaci (viz. kapitola i)

D) Nepfipustné vyuziti:

- Vedkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraéuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka obytnych objektll — 2NP vcéetné podkrovi (plati pro RD i bytové domy), u
stavajicich staveb Ize vyuzit podkrovi pro vestavbu 3.NP bez navySeni objemu budovy.

b) max. vy8ka hospodafskych a provoznich staveb — 12m v hiebeni,

c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku — max. 90% , plati pro
vlastnické celky

d) v navrzeném zastavitelném Uzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

R - PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb hlavniho vyuZiti
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- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci

- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreaéni louky

- stavby pro turistiku, rekreaci a sport

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelef
C) Podminecéné pfipustné vyuziti:
B
- vyuziti zastavitelné plochy Z2.7 je podminéno vyfeSenim dopravniho napojeni vSech pozemkl na
komunikaci napf. navrZzenim vnitfni komunikace v ramci plochy Z2.7 s jednim napojenim na silnici
I.tFidy

D) Nepfipustné vyuziti

- Vedkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfredpisech.

- Vedkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Regulaéni podminky:

- v plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni v&etné podkrovi. Zastavéna plocha pod
objektem max. 100m2.

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro ob¢anskou vybavenost

B) Pripustné vyuziti:

stavby k zajisténi podminek pro uzZivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich uéelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni — v plose do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky splnéni hygienickych limitd

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Regulaéni podminky:

- u objektu v rezimu pamatkové ochrany, bude objemova a prostorova regulace stavebni Cinnosti
hodnocena individualné slozkovou pamatkové péce

OSR1 - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A REKREACE 1
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelef
C) Podminecéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Vedkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
- Vedkeré stavby a €innosti s nadlimitnim zdrojem hluku ve vztahu pro plochy s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, pfipadné chranéného venkovniho prostoru staveb.
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- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
E) Regulaéni podminky:

- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy.

- maximalni hladina zastavby je 2NP

OSR2 — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A REKREACE 2
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro sport a rekreaci

B) Pripustné vyuZiti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelef
C) Podminec&né pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Vedkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
- Vedkeré stavby a €innosti s nadlimitnim zdrojem hluku ve vztahu pro plochy s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, pfipadné chranéného venkovniho prostoru staveb.
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- Nepfipustné jsou nadzemni budovy.
E) Reqgulaéni podminky:
- neni stanoveno, nejsou pripustné nadzemni stavby.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, zejména sidelni zeler

C) Podminecéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuiji se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Vedkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:

- nestanovuji se

DZ - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zeleng&, stavby
dopravniho Zelezni¢niho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nkladni automobily,
hromadné a Ffadové garaZze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni¢nich a pozemnich
komunikaci

C) Podminecéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:
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Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena
E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadsji

DS-l - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE |. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice I. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

Nejsou uvedeny.

C) Podminecéné pfipustné vyuziti:

Podminkou umisténi nésledujiciho vyctu staveb a zafizeni je neznemoZznéni realizace preloZky silnice
1. tridy, popfipadé uprav stavajici silniéni trasy.

- silnice II. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci

- podminkou umisténi staveb hlavniho a podminecné pfipustného vyuziti je dodrZeni hygienickych
limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez hlavni a podmine&né pfipustna ¢innost neni povolena.

E) Podminky prostorového uspofadani: - pro ploSné dopravni stavby se neuvadé;ji

DS -PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE Il._A Ill. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice II. a lll. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelef

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zeleng, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, areédly udrzby pozemnich komunikaci

C) Podminecéné pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitl hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez hlavni a pfipustna €innost neni povolena.

E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadsji

DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MiSTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaZze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podminecéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji
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DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNI A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminecéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadsji

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich ucelem

- stavby pro stavebnictvi, opravarenské a servisni sluzby

- stavby pro zemé&deélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelerfi

- stavby dilen uériovského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitl hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- zdravotnictvi, bydleni

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektl 12m, kromé technologickych zafizeni

SV-S — PLOCHY SMISENi VYROBNI - SADKY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb, sadky

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb hlavniho vyuZiti

- stavby pro stavebnictvi

- stavby pro zemé&délstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- stavby dilen uériovského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

- stavby bydleni s podminkou prokazani, Ze jsou dodrzeny hygienické limity chranéného venkovniho
prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb

D) Nepfipustné vyuziti

- vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekraéuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
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E) Podminky prostorového uspofadani:
Max. vySka objektll 12m, kromé technologickych zafizeni (napf. stozar osvétleni apod.)

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitf. prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro technologické stavby se nestanovuiji.

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodafskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek pro nakladani svodami, ochranu pred jejich $kodlivymi Gginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uc€ell stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné, zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikd), stavby pro bydleni, rekreaci,
obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

Zemédélske vyuziti

B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemé&délského vyuZiti, stavby, zafizeni a jina opatteni pro zemé&délstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajing,. Realizace
protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. sucha nadrz (poldr), zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnikud. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

- jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemé&délské stavby s rekreacnim vyuzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikd), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky urcené k plnéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodéfstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinnd architektura, sport a rekreace v krajinég,.
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Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. sucha nadrz (poldr), zeleri.

Je pfipustné zfizovani rybnikud. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné &innosti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuziti

Nezastaveéné Uzemi bez pfevazujiciho zpusobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:

- pozemkKy urcené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti

- pozemKy pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné, realizace protipovodfovych opatieni v krajiné
napf. sucha nadrz (poldr), zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnikud. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikd), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

Z - ZAHRADY

A) Hlavni vyuZiti

zahrady

B) PFipustné vyuZiti:

- zahradnicka ¢innost, sady, zemédélska péstitelska ¢innost, chov drobnych domacich zvifat, travni
plochy

- stavby pro zajisténi zahradnickych &innosti, napf. sklady zahradniho nafadi a potfeb pro udrzbu
zahrady nebo sadu

- stavby pro uskladnéni vypéstované zeleniny a ovoce

- skleniky, v€eliny, vodni nadrze

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- oploceni — podminkou umisténi oploceni je nezamezit prostupu a dopravniho (i pésiho) pfistupu na

sousedni pozemky v lokalité.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustného vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby pro bydleni, individualni, pobytovou, & hromadnou rekreaci,

ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani (kromé staveb pfipustného vyuZiti).

E) Podminky prostorového uspofadani

- zastavéna plocha pod stavbami nesmi prfesahnout celkovou plochu 25m®. Na pozemku Ize umistit

bud 1 stavbu o plose 25m?, nebo vice staveb o souétu zastavénych ploch do 25m?, napr. sklad

zahradniho naradi 15m*a sklenik 10m®.

- stavby mohou mit max 1 nadzemni podlazi a sedlovou, valbovou nebo pultovou stfechu

- fimsa muZe byt max. 3,5m nad pfilehlym terénem a hfeben max 5m nad pfilehlym terénem

- do zastavénych ploch se nezapocitavaji zpevnéné plochy, jejich maximaini plocha mize byt 20m?

- do zastavénych ploch se nezapoditavaji vodni nadrze
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l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

V feSeném uzemi jsou navrZzeny 5 vefejné prospésnych staveb.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 —plocha dopravni infrastruktury DS-I — koridor pro pfelozku silnice 1/20.
VPS 2 —koridor pro vodovod Blatna — Lnare (dle ZUR V6)

VPS 3 —plocha technické infrastruktury — COV

VPS 4 —plocha pro pfelozku -napojeni I/20 — severni Cast

VPS 5 —plocha pro pfelozku —napojeni 1/20 — jizni ¢ast

Uzemni plan navrhuje 4 vefejné prospésna opatfeni:
VPO 1 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 285

VPO 2- navrh lokalniho biokoridoru LBK 286

VPO 3 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 293

VPO 4 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 1

Umisténi VPS a VPO je znazornéno graficky na vykresech: 1/2 — hlavni vykres (Casti A a B) , I/3 —
vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (€asti A a B), II/1 — koordinacni vykres (Casti A
aB)

I.Lh) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelni cisla pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §5-odst.—1 8 katastralniho zakona.

Verejné prospésne stavby nebo vefejné prospesna opatreni, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni
pravo, UP nestanovuije.

L.i) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

Rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno dohodou o parcelaci na plochach Z1.5, Z2.1 a Z2 4.
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu I/1 —Cast A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Mezi vlastniky dotéenymi navrhovanym zamérem bude uzaviena smlouva, jejimZz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospéchd spojenych s jeho realizaci
(dohoda o parcelaci).

V pfipadé plochy Z1.5 bude tato dohoda poZadovana pouze v pfipadég, Ze dot€ené pozemky parc.c.
2165 a 2168 v k.u. Tchofovice budou mit odliSného vlastnika.

V pfipadé plochy Z2.1 se tato podminka nebude uplatfiovat, pokud vlastnik pozemku parc. ¢. 1129/6
v k.U. Tchorovice ziska pfislusné povoleni pfipojeni tohoto pozemku k silnici 1/20.

\ l.j) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V prabéhu pofizovani uzemniho planu nebylo poZzadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaCi oblast. Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou
stanovena.

I.k) Udaje o poétu listd tizemniho planu a poétu vykrest k ni pfipojené grafické
casti.

1. Textova €ast uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 13 listd A4 textové Casti (strany
x az x tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 6 vykresu.
Seznam pfiloh:

I/1 — €ast A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/1 — €ast B Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/2 — €ast A Hlavni vykres 1:5000
I/2 — €ast B Hlavni vykres 1:5000
I/3 — &ast A Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
I/3 — &ast B Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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