Duvodova zprava
K navrhu na vydani zmény ¢.1 tzemniho planu obce Tchorovice

Porizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednavani.

Stanovisko KU knavrhu zmény pod &j. KUJCK 22971/2010 OREG/2
ze dne 8.7. 2010 neobsahovalo upozornéni na nedostatky.

Navrh byl upraven dle stanovisek dotéenych organti a krajského ufadu a dne
16.9. 2010 v 15 hod prob¢hlo jeho vefejné projednani na uUfadu obce . K navrhu
zmény €.1 uzemniho planu nebyly vzneseny pii vefejném projednani zadné ndmitky a
pfipominky.

Udaje o poFizovani dokumentace: 5
Projektant: Ateliér Stépan, Zizkova 12, 371 22 Ceské Budgjovice, zodpovédny projektant :
Ing.arch.Vaclav Stépan

Potizovatel: MU Blatna, zastoupena Ing. Hana Roudnicka - na zékladé ustanoveni §6 odst.
(6) pism. b) stavebniho zakona

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Tchotfovice
Opatieni obecné povahy vydéava: Zastupitelstvo obce Tchotovice

Navrh zmény ¢.1 uzemniho planu obce TchoFovice

Z hlediska zmény tizemniho planu se jedna o zménu vyuziti. Uzemni plan vymezuje plochu
letisté pro ,,plocha zalozniho letisté*. Zménou €. 1 dojde k vyuziti na ,,plocha vyroby a
skladovéni, ,,plocha izola¢ni zelen&* .

Pro obec Tchotovice byl schvalen Zastupitelstvem obce zemni plan dne 14. 1. 2005 pod ¢.
usneseni 2/2005. Zastupitelstvo obce se usneslo v prosinci r. 2009 o zpracovani zmény ¢. 1
uzemniho planu obce Tchotfovice, kde pfedmétem zmény je budouci vyuZiti letiStni plochy
pro vystavbu fotovoltaické elektrarny. Usneseni o pofizeni je v souladu UPVUC Pisecko-
Strakonicko a s pofizovanymi ZUR Jiho&eského kraje. Dale je podpofeno uzemni studii
Letisté Tchotovice, ktera ukladd provést zménu tzemniho planu obce Tchotfovice. Zména
UPO se tyka vyhradné pozemkaii letistni plochy, které jsou ve vlastnictvi obce Tchofovice.

Pribéh porizovani navrhu zmény ¢€.1 tizemniho plianu obce Tchorovice
a) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci.

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008(dale jen PUR CR), schvalena usnesenim
vlady €. 929 ze dne 20. 7. 2009.

V politice uzemniho rozvoje neni zahrnuto spravni Uzemi obce Tchotfovice do Zadné
vymezené r0zvojove osy ani rozvojove oblasti.

Uzemi obce Tchofovice neni soudasti vymezené specifické oblasti.

Na tizemi obce Tchofovice se nachazi koridory vefejné infrastruktury.



Uzemni plan velkého tzemniho celku Pisecko-Strakonicko (ddle UPVUC Pisecko-
Strakonicko). Jednd se o dokumentaci, ktera byla schvéalena usnesenim Zastupitelstva
JihoCeského kraje Cislo 244/2004/ZK ze dne 14. 9. 2004. Zavazna Cast byla vymezena obecné
zavaznou vyhlasSkou Jihoceského kraje €. 8/2004 ze dne 5. 10. 2004 a nabyla ucinnosti dne 2.
11.2004. Zména &. 1 a zména & 2 UPVUC Pisecko-Strakonicko nefesi uzemi obce Lom.
UPVUC Pisecko-Strakonicko vymezuije:
- V feSeném uzemi:
- vedeni plynovodu — stav

- na izemi obce Tchotovice, avSak nedotyka se feSené¢ho izemi:

= vedeni silnice ,,D8
- na Uzemi obce Tchofovice, v blizkosti feSeného izemi:

* nadregiondlni biocentrum NBC 36

Navrh zadani zmény & 1 UPO Tchoiovice je v souladu s UP VUC Pisecko-Strakonicko,

resp. Casti podle § 187 odst.(7) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon).

Zasady uzemniho rozvoje kraje (ZUR) pofizuje v sou¢asné dobé Krajsky ufad — Jiho¢esky
kraj Zpracovani zmény &. 1 UPO Tchofovice bude koordinovéano s touto doposud nevydanou
uzemné planovaci dokumentaci. Pofizované zésady uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném
uzemi:

- Rozvojova osa N-OS2 Severozapadni — Plzenska, ktera je vazana na
dopravni koridor nadregionalniho vyznamu tvofeny silnici 1/20 (Ceské
Budéjovice-Pisek-Nova Hospoda-Plzei)

a) vymezuji do rozsahu katastralnich zemi, m.j. Tchotovice;

b) stanovuji v rdmci vymezeni této osy tyto zasady pro rozhodovani o zménach v Gizemi:

- podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit v N-OS2 piedev§im do uzemi s dobrou
dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v néavaznosti na vefejnou technickou
infrastrukturu, zejména u sidel Vodnany, Sedlice, Blatna, Tchofovice a v prostoru u
mimouroviiove kiizovatky Nova Hospoda,

- respektovat oblastné specifické ptirodni a krajinafské hodnoty iizemi a zachovat pfimétenou
prostupnost krajiny,

- podporovat feSeni, kterd budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické hodnoty
uzemi v rdmci rozvojoveé osy N-OS2, zejména chranit venkovsky raz sidel a pfevazné obytny
charakter sidel a pohledové vyznamna panoramata sidel a krajiny;

¢) a stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani

v navazujicich UPD dotéenych obci:

- fe$it izemni souvislosti upfesnéného koridoru 1/20 s ohledem na polohu a technické feSeni a
koridoru Zeleznice CD 190 (Plzeti) s ohledem na jeji vyhledové zdvoukolejnéni a koordinovat
feSeni téchto koridort s Plzeniskym krajem,

- pii feSeni urbanizace tohoto Uzemi minimalizovat negativni vlivy Gzemniho rozvoje na
ptirodni a krajinné hodnoty v tizemi a pfi feSeni rozvojovych ploch a koridori v ramci N-OS2
dbat na dostate¢né zastoupeni zelené a ekodukti respektovat oblastné specifické pfirodni a
krajinatfské hodnoty tzemi a to zejména se zvlastnim dirazem pii dotceni chranénych tizemi
ptirody

- zpfesnit rozsah navrZzenych rozvojovych ploch a koridori na Uzemi obci v rdmci
vymezeného N-OS2 a stanovit pravidla pro jejich vyuZziti.



Vymezeni na izemi obce Tchofovice:
Rozvojové plochy nadmistniho vyznamu
- rozvojova plocha nadmistniho vyznamu ,,SR 2 Tchotovice — letisté, plocha

byvalého zalozniho vojenského letisté je navrzena pro sportovné rekreacni vyuziti,
véetné souvisejicich doprovodnych funkci. Kromé sportovné rekreacniho vyuziti pro
organizaci kulturnich, sportovnich a spole¢enskych akci jsou piipustna i souvisejici
zafizeni obCanské vybavenosti souvisejici s hlavnim vyuzitim této plochy, pfipadné i
zafizeni ¢innosti a déje zaméfené na vyuziti obnovitelnych zdroji energie. DotCena
katastralni uzemi: Tchofovice, Pole.
Plocha ,.SR 2 se tyka feSen¢ho Gzemi.

Plochy a koridory vetejné infrastruktury:

- koridor dopravni infrastruktury ,,.D 7% tsek D 7/1 — hranice Plzenského
kraje — Sedlice (jihovychodni okraj), silnice v nové stopé€, jizni obchvat
obce Lnéfe, jizni obchvat Blatné, severni obchvat Hnévkov, severni
obchvat Sedlice, Sitka koridoru 200 m

- koridor technické infrastruktury ,,V 6 vodovod Blatnd — Lnafe, koridor
vymezeny pro vodovod v tseku Blatnd — Tchotovice — Lnafe podél dnesni
silnice 1/20 a jeji planované pielozky, koridor $ite 100 m.

Koridor ,.D 7* a koridor ,,V 6% se nedotyka feseného uzemi.

Uzemni systém ekologické stability:
- regionalni biokoridor RBK 274 Velka Kus§ - Zahorcice
RBK 274se nedotykd feSeného uzemi.

Navrh zmény ¢. 1 UPO Tchofovice je v souladu s pofizovanymi zasadami uizemniho
rozvoje. ReSené uzemi je soucasti navrzené rozvojové plochy ,,SR 2“ Tchorovice —
letiSté, jejiz vyuZiti se ztotoZiuje s navrhem zadani.

Uzemni studie TchoFovice — projednana studie, registrovana na centralnim seznamu UUR.
Resené tizemi je obsaZeno v feSeném tizemi tizemni studie. Ta vymezuje uzemi vojenského
zélozniho letisté pro fotovoltaickou elektrarnu, v alternativeé pak pro logistické centrum.
Vychodni cip feSeného uzemi zasahuje do navrZzeného piirodniho parku Pélenec. Jedna se o
uzemi se soustavou velkych 1 menSich rybnikd propojenych drobnymi lesiky a moktady.
Uzemni studie fedi 3 varianty, jedna z nich, varianta 1. Je fotovoltaick elektrarna. Podminkou
je vybudovat ptipojku ke stavajici rozvodné siti a ptipadné objekt obsluhy. Provoz elektrarny
bude mit minimalni naroky na dopravu. Vlivy na jednotlivé slozky ptirody a krajiny budou
minimalni nebo nulové. Pti hledani trasy piipojky ke stavajici rozvodné siti bude nezbytné
minimalizovat vlivy na cenné biotopy. Tato varianta je Uzemni studii povaZovana za
nejvhodné;si.

Z vyse uvedené citace z izemni studie vyplyva, Ze zména €. 1 je v souladu s izemni studii.

Ze SirSich uzemnich vazeb je zietelna vazba na k.0. Pole, obec Kadov, kdy plocha feSena
zménou & 1 UPO Tchofovice bezprostfedné pokratuje na uzemi obce Kadov, nebot’ pravé
plocha letisté (zalozni vojenské letisté), na némz zmeéna ¢€.1 méni vyuZziti izemi, se rozprostira
na uzemi obce Tchotovice a uzemi obce Kadov. Kromé této primarni skutecnosti, jenz je
samotnou podstatou zmeény €. 1, nevyplyvaji pro feSené tizemi zadné povinnosti ani omezeni
pro feSeni zmény €. 1 uzemniho pldnu obce Tchotovice. Pozadavkem je respektovani
nadregionalniho biocentra, jenz sousedi s feSenym Gzemim.



V souladu s § 50 odst.2 byl navrh projednavan dne 3. kvétna 2010 v 11.30 hod na méstském
ufadu v Blatné. Navrh zmény ¢.1 byl zpracovan v souladu se zastupitelstvem schvalenym ze

dne 31.

b)

d)

3. 2010.

Pripominky sousednich obci
Ptipominky sousednich obci nebyly uplatnény

Sdéleni, jak byly zohlednény vysledky vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud bylo poZadovano v zadani izemniho planu
Dotcéeny orgén — Krajsky tfad JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemedélstvi a
lesnictvi, ve svém stanovisku k zadani neuplatnil pozadavek.

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko Komise v piipadé negativnich vlivi
uzemniho planu na lokalitu s prioritnimi typy stanovist’ nebo prioritnimi druhy
Stanovisko Komise nebylo k navrhu uplatnéno.

Vyjadreni Rady obci, pokud bylo vydano a stanovisko porizovatele, jak bylo toto
vyjadieni zohlednéno.
Rada obci ORP Blatna nebyla doposud ustanovena.

Vyhodnoceni pozadavki DO, Krajského uradu, podnétii a pfipominek k navrhu zmény
¢.1 uzemniho planu obce Tchofovice

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, stanovisko ze dne 21.4.2010, ¢.j.
14640/2010/05100 z hlediska nerostného bohatstvi a t€zby nerostnych surovin -
bez ptipominek

Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, Ceské Budgjovice, stanovisko ze dne
29.4.2010.j. SUJB/OPZ/10610/2010— bez piipominek

Obvodni bansky tufad Ptibram, stanovisko ze dne 20.4.2010 ¢.;.908/10/07,
stanovisko z hlediska zakona ¢. 61/1998 Sb., vyskytu dobyvacich prostord -
souhlasi

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy II, Ceské Budgjovice,
stanovisko ze dne 16.4.2010 ¢&.j. 504/510/10-St, 32852/ENV/10, stanovisko
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi — bez pfipominek

KHS Jihoc¢eského kraje, Ceské Budé&jovice, pracovisté Strakonice, ze dne 12.5.2010
zn. 2589/10 HOK.ST-bez piipominek

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Pardubice &.j.5804/39294-UP/2010-7103/44
dne 30.4.2010-bez ptipominek

Podnéty k navrhu zadani zmény ¢€.1 izemniho plinu:

Zapracovany do navrhu, akceptovany

Pozemkovy ufad Strakonice Pal. Nam 1090 38627 zn. PU/281/2010-MHL dne
19.04.2010

K tomuto fizeni sd€lujeme, ze v katastralnim uzemi Tchotovice bylo Pozemkovym
ufadem Strakonice dokonceno fizeni o komplexnich pozemkovych upravach.



Navrhy spolecenskych zatizeni byly schvéaleny obecnim zastupitelstvem a vysledky
pozemkovych uprav jsou nezbytnym podkladem uzemniho pldnovéani dle § 2
zakona. Pokud dosud nebyla spole¢nd zatizeni, dle schvalenych navrhti zahrnuta do
tizemniho planu obce, pozadujeme tato zafizeni doplnit do zmény &.1 UP obce
Tchotovice. Projektova dokumentace KPU Tchotovice je uloZena na obecnim tiadu
Tchotovice 1 na zdejSim tGradu.

Dale upozoriiujeme, ze na plochu letisté p.¢. 2161 navazuji cesty pozemcich p.¢.
2528 a 2618 v k.u. Tchotovice. Pro propojeni téchto cest by bylo vhodné vymezit
koridor-plochu s funk¢nim vyuzitim ostatni plocha ostatni komunikace pies stavajici
plochu letist¢ tak, aby byl umoznén prijezd a prichod vlastnikti a uzivatelt
pozemk ptilehlych k pozemkim cest na pozemcich p.¢. 2528 a 2618.



