Obec Tchorovice

C.j. 2024/632/TCH

ZAMER PRODEJE

Obec Tchorovice v souladu s ust. § 39 odst. 1 zdkona ¢. 1282000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu,

zverejfiuje zamér prodeje nemovitych véci

- pozemku parc.C. st. 189, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 38, rodinny diim, a pfilehlého pozemku
parc. €. 2374, vSech lezicich v k.u. Tchorovice, zapsanych na LV €. 1 pro obec a k. . Tchofovice u
Katastralniho uradu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice.

evvs

Smérnici pro prodej rodinnych domu ve vlastnictvi obce Tchofovice — ,,povodriové domky“ ze dne
21. 8. 2024, ktera je zverejnéna na uredni desce obecniho uradu.

K tomuto zdméru je mozné se vyjadrit do 15 dnl ode dne zverejnéni, pripadné predlozit své nabidky.
Zadost o odprodej rodinného domu s funkéné souvisejicimi pozemky se podava na formulafi (pfiloha €. 1
Smérnice pro prodej rodinnych doma ve vlastnictvi obce Tchorovice ze dne 21. 8. 2024).

Zadost je tfeba dorucit na obec Tchorovice v pisemné podobé (osobné, prostiednictvim poskytovatele
posStovnich sluzeb, elektronicky prostfednictvim e-mailu se zaru¢enym elektronickym podpisem ¢i
prostiednictvim datové schranky).

Pfiloha: Znalecky posudek
Pavel Seda, v.r.
starosta

Vyvéseno na uredni desce dne: 1. 11. 2024
Sejmuto z uredni desky dne:
Vyvéseno soucasné na elektronické uredni desce.

Obec Tchotovice IC: 00667871

Tchotovice 77 DIC: CZ00667871

388 01 Blatna ID schranky: 2wrarjr

Tel.: 383 495 166 Cislo Ggtu: 680318329/0800

ou@tchorovice.cz

www.tchorovice.cz


mailto:ou@tchorovice.cz

) ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 040800/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

O cené obvyklé (trzni hodnoté) a cené zjisténé podle cenového predpisu rod. domu ¢&.p. 38
Tchofovice na parcele st. 189, o cené parcely st. 189 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 77 m?,
parcely 2374 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 586 m?, dale o cené venkovnich Gprav a trvalych
porostd, to vSe v katastrdlnim tizemi Tchotovice, obec Tchotovice, vedeno na Katastralnim Gradé
pro Jihocesky kraj, katastrdlni pracovisté Strakonice.

Znalec: Magr. Be. Vaclav Kozak
Husovo namésti 60
387 11 Katovice
telefon: 776031829
e-mail: kozakvaclav(@seznam.cz

Zadavatel:  Obec Tchorovice, ICO: 00667871, pan Pavel Seda
Tchorovice 77
388 01 Tchofovice

OBVYKLA CENA 2 620 000 K¢

Pacet stran: 40 a z toho 12 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 22.5.2023 Vyhotoveno: V Katovicich 15.7.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Vyhotoveni znaleckého posudku o cené obvyklé (irZni hodnoté) a cend zjiténé podle cenového
piedpisu rod. domu €.p. 38 Tchofovice na parcele st. 189, o cené parcely st. 189 zastavéna plocha a
nddvoll o vymeie 77 m?% parcely 2374 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 586 m?, dale o cend
venkovnich Uprav a trvalych porostii, to vie v katastrdlnim (zemi Tchofovice, obec TchoFovice,
vedeno na Katastrilnim 0fadé pro Jihodesky kraj, katastralni pracovité Strakonice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

- Zji8teni ceny obvyklé (trZni hodnoty) a ceny podie platného cenového predpisu pro prodej
nemovitosti ve vlastnictvi obce

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

- pii mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze &4st dokondovacich praci na RD, &ast venkovnich tprav a
vedleji stavby provadsii najemci RD, tyto prace nejsou smiuvne zdokumentovany a v ocenéni tak
vychazim z Gstniho sdéleni jednotlivych ndjemct RD-

1.4. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.5.2023 za pfitomnosti pana Sedy starosty Obce
Tchorovice.




2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- list vlastnictvi &. 1 v katastralnim tGzemi Tchofovice

- kopie katastralni mapy v katastralnim tGzemi Tchofovice

- projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni ze dne 27.11.2002 ¢.J. 04/4607/02/VK
- kolaudalni rozhodnuti ze dne 25.2.2003 &.j. 04/5469/02/VK

- Gdaje sdélené viastnikem

- daje sdélené ndjemcem RD

- Gdaje zjisténé pii mistnim Setfeni dne 22.5.2023

2.2, Zikladni pojmy a metody ocenéni

- RD s pozemky ve funkénim celku a pfislusenstvim Jsou ocenény porovnavacim zplisobem (trzni
ocenéni) a podle platného cenového predpisu




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastraln{ tidaje : kraj Jihotesky, okres Strakonice, obec Tchofovice, k.. Tchofovice
Adresa nemovité véci:  Tchotfovice 38, 388 01 Tchofovice

Vlastnické a evidencni Gdaje

Ocefiované nemovitosti jsou zapsany na listu vlastaictvi €. 1 v katastralnim (zemi Tchofovice,
vlastnické pravo pro Obec Tchofovice.

Mistopis

Obec Tchofovice se nachazi v mélkém Gvalu feky Lomnice, kterd obci protéka a tvofi soustavu
rybufki. Obec je situovéna na bfezich dvou rybnikd, na vichods se nachazi Dolejsi rybnik, na
zapadni strané pak Hofej$i rybnik. Prvai pisemnd zminka o obci pochdzi z roku 1372 {pramen z
roku 1321 zmifiuje Tchofovice, ale nikoliv zdejsi tvrz), kdy je doloZeno zdejsi panské sidlo v
podobé tvrze. Do Tchofovic se dostanete jak vlakem, tak autobusem z Blatmé. Obec le¥i na na
komunikaci &islo 20 vedouci z Blatné do Plzné. Sougasné Tchotovice maji vybudovan vodovod a
plynofikaci. Piisobi zde Sbor dobrevolnych hasict.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha J orné pida
[ trvalé travni porosty [0 zahrada jiny
Vyuziti pozemkd: RD Obyty. .. O rekr.objekt [ gardaze O jiné
Okoli: bytova zéna U priimyslové zona 0 nékupni zéna
[T ostatni
Pripojky: /W voda M/ O kanalizace /LI plyn
vel. / vi. / O elekire O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD 7eleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice L tf. silnice 11, IILtF.
Poloha v obei: , okrajova &ast - zastavba RD
Pristup k pozemku zpevnéné komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pfistup pfes pozemky
2576 Obec Tchofovice

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je RD &.p. 38 Tchofovice s pozemky ve funkénim celku a pFislugenstvim. Jedna
se o montovanou dievostavbu, kiera je nepodsklepend s jednim nadzemnim podlaZim a vyuZivanym
podkrovim. RD obsahuje jednu bytovou jednotku dispozice 5-+kk s pifslusenstvim. RD je pFipojen
na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvoed zemniho plynu, odkanalizovani je zajisténo do spoleéné
jimky postavené na cizim pozemku p.&. 2379. Vytdp&ni RD je ustéedni plynové, ohfev TUV je
zajidtén plynovym kotlem. Pfi mistnim 3etfeni bylo zjiSt&no, Z¢ stavajici ndjemce dokondoval
Castetné interiér RD (kuchyng, podlahy, stfedni okno, balkdnové dvete, vnitini Zaluzie) a dale u RD
provedl pristavbu verandy a zimni zahrady. Na pozemku déle nijemce postavil stavbu zahradniho
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domku, ktery neni zapsdn v katastru nemovitosti. Ptistup k RD je zaji$tén po mistni komunikaci se
zpevaénym Ziviénym povrchem ve vlastnictvi obee.

Rizika
i Rizika spojend s pravnim stavem nemovité vici: nejsou
5 NE Nemovitd véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoZiiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla v&c)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s Jjeil kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén pimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Povodiiova zona | - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodng / zéplavy

Komentéf: podle programu NEMO Report leZi ocenovany RD s pozemky a pfislusenstvim v
z6n€ povodné zdplavy ¢. 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu povodng zéplavy

Vécnd bfemena a obdobns zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviujici obvyklou cenu (napt. pfipojky inZenyrskych siti)
Komentat: 1) vécné biemeno zfizovéni a provozovani vedeni a zaf{zeni vefejné
telekomunikaéni sit€ v rozsahu vyznateném v GP &, 1040-67/2004 - opravnéni pro Cetin a.s. -

: povinnost k parcele 2377 - smlouva o zfzeni véeného bfemens Oplatné ze doe 11.5.2003,

L pravai G€inky vkladu préva ke dni 20.6.2005 - ¢.J. V - 2886/2005-307

b Z) véené bremeno zfizovani a provozovani vedeni stfedotlaky plynovod a pfipojky v rozsahu
dle GP ¢. 1177-170180/2019 - opravnéni pro EG.D, a.s. - povinnost k parcele 2377 - smlouva o
£ zifzeni véeného biemenc Gplatna ze dne 6.11.2019, pravni uCinky zépisu k okamziku

L 16.6.2020, zapis proveden dne 15.7.2020 - &j. V - 2729/2020-307

Ostatni rizika:

ANG  Néjemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurditou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

Komentaf: RD byl postaven jako povodiiovy RD, kdy byl dén po kolaudaci do nédjmu za

Vyrazné niZ$i ndjemné postizenym rodindm z obee ne je trZnf ndjemné. Néjemni smlouva byla

uzaviena na dobu uréitou, dle sdélen! obce v roce 2023 najemni smlouvy koné;.

3.2, Obsah

Obsah ocenéni provadéného podie cenového pFedpisu
L RD &.p. 38 Tchofovice
2. pozemek KN st. 189
3. pozemek KN 2374
4. porost na ¢asti pozemku parc. &, 2374

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD &.p. 38 Tchofovice
2. Hodnota pozemki
2.1. pozemek KN st. 189 + KN 2374 Tchoiovice
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3. Porovnavaci hodunota
3.L.RD &p. 38 Tchofovice




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: RD &.p. 38 Tchotovice
Adresa predmétu ocenéni: Tchofovice 38
388 01 Tchofovice
LV: I
Kraj: JihoCesky
Okres: Strakonice
Obec: Tchotovice
Katastralni tzemi: Tchofovice
Pocet obyvatel: 238

Zaldadni cena stavebufho pozemku obce okresu ZCv = 1 037,00 K&/m?

Koeficienty obece

Nazev koeficientu €. P,

01. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodaisko-spravni vvznam obee: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jeiiz katastralni izem{ sousedi s nevyjmenovanou obei
velikosti nad 5000 obyvate!

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodevod, 1 1.00
kanalizace a plyn o

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka a I .95
autobusova zastavka

06. Obganska vybavenost v obci: Minimélni vybavenost {(obchod nebo 'V 0.85

sluzby — zakladni sortiment)

Zikladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O, * 0, * 0, * O, * O, * O, = 251,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o oceflovéni majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb,, ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2616 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb. a
¢, 337/2022 Sb., kterou se provéd®ji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢ P,

I. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,

.




nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoll s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
lzemi
4. Viv pravnich vztahd na prodejnost: Negativni - vedlejsi stavby a 1 -0.04
cast venkovnich iprav je ve vlastnictvi ndjemce RD
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivil il 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodafsko-spravni viznam obce: Ostatni obee v 0,90
| 8. Poloha obce: Nevyimenovans obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

] obec, jejiz katastralni Gzem/ sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Oblanské vybavenost obee: Minimalni vybavenost (obchod nebo T 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocetlovaci vyhlasky:

5
Index trhu L=P*P.*P,*P,*(1+ 3 P)=0,778

i=1}

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci Jeznak 7 a7 9 roven [,0:
5
Index trhu L=P* PP *P ¥ (1+ 3 P)=0,960

i=1

Index pelohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obeich do 2000 obyvatel

vietne

Nézey znaku ¢. P,

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujfci zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Gkrajové &asti obce Jitl -0,01

4. MoZnost napojeni pozemlu na inZenyrské sits, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

3. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemoviié véci je 1 0,00
dostupna obcanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci,  VII 0,01
s moznostf parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastivka od 201 do 1000, MHD — I -0,01

$patna dostupnost centra obce - vlakova zastdvka cea 350 m,
autobusova zastdvka cca 490 m

8. Poloha pozemkn z hiediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz$i ne? je primér v kraji - kvéten 2023 - r 0,02

Jihotesky kraj 2,50 %, obec Tchofovice 2,20 %
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L1. Vlivy ostatoi neuvedené: Vlivy snizujici cenu - na pozemku se | -(,10
nachézeji venkovni Upravy a vedlej§i stavby ve vlastnictvi
ndjemnce RD

11
Index polohy L=P *(1+>P)=0949
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 pflohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = 1. * I, = 0,738

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1, * 1, = 0,911

1. RD €.p. 38 Tchorovice

Pfedmétem ocenéni je RD &.p. 38 Tchofovice s pozemky ve funk&nim celku a prisluSenstvim. Jedn4
se 0 montovanou dievostavbu, ktera je nepodsklepend s jednim nadzemnim podlazim a vyuZivanym
podkrovim. RD obsahuje jednu bytovou jednotku dispozice 5+kk s p¥isluSenstvim. RD je pfipojen
ng rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu, odkanalizovani je zaji¥téno do spoletné
jimky postavené na cizim pozemku p.¢. 2379. Vytépéni RD je ustfedni plynové, ohiev TUV je
zajitén plynovym kotlem. PF mistnim Setfeni bylo zjidténo, Ze stavajici nijemce dokoncoval
CasteCné interiér RD (kuchyné, podlahy, stfedni okno, balkénové dvefe, vnitini Zaluzie) a dale u RD
proved| piistavbu verandy a zimni zahrady. Na pozemku déle ndjemce postavil stavbu zahradniho
domku, ktery neni zapsan v katastru nemovitosti. Pristup k RD je zajistén po mistni komunikaci se
zpevnénym Zivitnym povrchem ve vlastnictvi obee.

RD byl kelaudovan v roce 2003 na zikladé kolaudaéniho rozhodnuti MU Blatné ze dne 25.2.2003
¢, 0475469/2002/ VK.

ZaloZeni RD je provedeno na zakladové desce s izolaci proti zemni vlhkosti, konstrukce RD je
felena jako dfevostavba, dievéné konstrukce s izolaci a oplasténim SDK. Stropy jsou v RD s
rovnym podhledem. Stfecha je na R sedlova s dfevénym krovem, krytina je novodob4 betonova,
klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, na RD je osazen bleskosvod. Vnitfni omitky
tvoif desky SDK opatfené nitérem. Sokl RD je z marmolitu, fas4da je opatfena probarvenou fasadni
omitkou. Schodidté do podkrovi je drevéné masivni. Dvefe jsou v RD dievéné plné a prosklend,
okna jsou dfevénd eurookna. Podlahy jsou v RD z keramické dlazby, plovouci lamindtové a
textilnich koberctl. Vytapéni RD je ustfedni plvnové. Elektroinstalace je tfifazova, rozvod
kanalizace a vody je z plastovych trub, v RD je proveden rozvod zemniho plynu. Ohfev TUV je
zajistén plynovym kotlem. WC je v RD splachovaci, v koupelné je osazena vana a umyvadlo. V
kuchyni je osazena kuchyiiskd linka a elektricky spordk se sklokeramickou deskou.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihotesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 20 let

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24): 2 198,- K¢&/m?

Zastaviéné plochy a vysky podlazi
1 NP: = 76,69 m?




2 NP - podkrovi: = 76,69 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyika
1 NP: 76,69 m? 2,74m
2 NP - podkrovi: 76,69 m? 4,63 m
Obestavény prostor
I NP: = 210,14 m?
2 NP - zastfedeni: 57,90+148.,67 = 206,57 m?
Obestavény prostor - celkem: = 416,71 m®
Podlaznost:
- Zastavéna plocha prvnfho nadzemniho podlaii: ZPl = 76,69 m?
Zastavéna plocha vSech podlaZi: 7P = 153,38 m? .

Podlaznost: P/ ZP1 =200

Vypotet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku L. V.

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1 typ M
zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny ddm 111 0,00

2. Proveden{ obvodovych stén: dfevostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloustka obvod. stén: méné jak 45em - . . 1 -0,02

4. PodlaZpost: hodnota vice jak I do 2 véetnd 11 0,01

5. Napojeni na sit€ (piipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn 'V 0,08
nebo propan butan

6. Zplsob vytapéni stavby: Gstfedni, etaZové, dalkové 111 0,00

7. 24kl pfislusenstvi v RD: plné - standardni provedeni 11 0.00

8. Ostaini vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tipravy: standardniho rozsahu a proveden{ I 0,00

10. Vedlej3f stavby tvofici pfislusenstvi k RD: snizujici hodnotu RD - 1 -0,03
vedlej3f stavby nejsou ve vlastnictvi obce viastniky jsou naiemci
RD

I1. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 il 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebn€ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 20 let:
s=1-0,005%20=0,900
2
Index vybaveni L=(1+3% V)*V,*0900=0,972
i=1
Nemovita véc je souddsti pozemku
[ndex trhu s nemovitymi véemi I, = 0,960
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Index polohy pozemlku I, = 0,949

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * I, =2 198,- K&/m? * 0,972 =2 136,46 K&/m?
CS,=0P*ZCU*I.*1,=416,71 m® * 2 136,46 K&/m®* 0,960 * (,949= 811 084,56 K¢

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 811 084,56 K¢

2, pozemek KN st. 189

Pozemek KN st. 189 je zastavén stavbou RD) &.p. 38 Tchofovice, pozemek KN 2374 tvoil se
stavbou RD & stavebnim pozemkem jeden funkéni celek, na pozemku se dale nachazeji vedlejsi
stavby, venkovni dpravy a trvalé porosty. RID je pripojen na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod
zemniho plynu, odkanalizovani je provedenc do spoleéné jimky pro 4 RD na vyvaZeni umisténé na
cizim pozemku parc. &. 2379.

Ocendni
Index trhu & nemovitostemi L, = 0,960
Index polohy pozemku I, = 0,949

Index omezujieich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P

L. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetné - ostatnf orientace

3. Ztizené zékladoveé podminky: Neztizené zakladové podminky TIE 0,00

4. Chranéna dzemi a ochranna pasma: Mimo chranné Gizemi a i 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni nZivani pozemku: Bez omezeni uZivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedend: Bez daldich vliva 11 0,00

€
Index omezujicich vlivi I,=1+%P = 1,600

=1
Celkovy index I=1_*] * L.=0,960* 1,000 * 0,949 = 0,911

Stavebni pozemek zastavéné piochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

ottt Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni [Ké/m?] Index Koef [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 251,- 0,911 228,66
Te Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] K]
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§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 189 77 228,66 17 606,82
nadvor{
Stavebni pozemek - celkem 77 17 606,82

Pozemek KN st. 189 - zjiSténa cena celkem

3. pozemek KN 2374

Pozerek KN st. 189 je zastavén stavbou RD ¢.p. 38 Tchofovice, pozemek KN 2374 tvo¥f se
stavbou RD a stavebnim pozemkem Jeden funkéni celek, na pozemku se déle nachazeji vedlejsi
stavby, venkovni Gpravy a trvalé porosty. RD je pfipojen na rozvod NN, vefginy vodovod, rozvod
zemniho plynu, odkanalizovani je provedeno do spoleSné jimky pro 4 RD na vyvazeni umisténé na
cizim pozemku parc. & 2379,

It

17 606,82 K&

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmai I, = 0,960
Index polohy pozemku I, =0,949

Index omezujicich vlivii pozemkuy

Nazev znaku ¢ P
l. Geometricky tvar a velikost pozemiu: Tvar bez vliva na vyuziti II 0,00
2. Svaditost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0.00

viené - ostatn{ orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky | 0,00

4. Chrénénd Gizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezen{ u¥ivani pozemku: Bez omezeni uZivani i 0,00

6. Ostatni neuvedend: Bez dalich viivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivii IL,=1+3P =1,000
i=1

Celkovy index I = * Io * 1, = 0,960 * 1,000 * 0,949 = 0,911

Stavebni pozemek zastavéné Plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatidénd | ‘gfé iy Index  Koc. %ﬁi e
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvefi, funkéni celek
§4odst. 1 251,- 0.911 228,66
Typ Nézev Parcelni  VYméra Jt?dn. cena Cena
: Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§4odst. | ostatni plocha - jing 2374 586 228,66 133 994,76
plocha

Stavebn{ pozemek - celkem 586 133 994,76




Pozemek KN 2374 - zjist€na cena celkem

133 994,76 K¢

4. porost na casti pozemku parc. €. 2374

SmiSené trvalé porosty ovoenych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocendné
zjednoduSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 126 933,00
Celkova vyméra pozemku m? 586,00
Celkova pokryvné plocha trvalych porosth: m? 55,00
Cena pokryvné plochy porost K& 11913,51
Cena porostu je ve vy§i 6.5 % z ceny pokryvné plochy porostfi: * 0,065
Cena smi%eného porostu: = 774 38

Porost na €isti pozemku parc. & 2374 - zjisténa cena celkem 774,38 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1, RD ¢.p. 38 Tchofovice

| Vécna hodnota dle THU |
Pedmétem ocenéni je RD &.p. 38 Tchotovice s pozemky ve funkénim celku a prisfuSenstvim. Jednd
st ¢ montovanou drevostavbu, kterd je nepodsklepena s jedafm nadzemnim podlaZim a vyuZivanym
podkrovim. RD) obsahuje jednu bytovou jednotku dispozice 5+kk s prisludenstvim. RD Je pfipojen
na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemnfho plynu, odkanalizovani je zajisténo do spoletné
jfmky postavené na cizim pozemku p.&. 2379. Vytapéni RD je tstfednf plynové, ohfev TUV je
zajistén plynovym kotlem. Pfi mistnim Setfeni bylo zjifténo, Ze stavajici ndjemce dokondoval
Castetné interiér RD (kuchyné, podlahy, stiedni okno, balkénové dvefe, vnitini Zaluzie) a dale u RD
proved] piistavbu verandy a zimni zatrady. Na pozemku dale ndjemce postavil stavbu zahradniho
domku, ktery neni zapsan v katastru nemovitosti. Piistup k RD je zajistén po mistni komunikaci se
zpevnénym Ziviénym povrchem ve vlastnictvi obce.

RD byl kolaudovan v roce 2003 na zaklad® kolaudaéniho rozhodnuti MU Blatna ze dne 25.2.2003
&.). 04/5469/2002/ VK. '

ZaloZeni RD je provedeno na zékladové desce s izolaci proti zemni vihkosti, konstrukce RD je
fefena jako dfevostavba, dievéné konstrukce s izolaci a opldsténim SDK. Stropy jsou v RD s
rovnym podhledem. Stfecha je na RD sedlova s dievéngm krovem, krytina je novodobé betonové,
klempiisk¢ konstrukee jsou z pozinkovaného plechu, na RD je osazen bleskosvod. Vnitin] omitky
tvoif desky SDK opatfené natérem. Sokl RD je z marmolitu, fasada je opatena probarvenou fasadni
omitkou. Schodi§té do podkrovi je dievéné masivni. Dvefe jsou v RD dievéné piné a prosklené,
okna jsou dfevénd eurookna. Podlahy jsou v RD z keramické dlazby, plovouci laminitové a
textilnich koberci. Vytap&ni RD je ustfedni plynové. Elektroinstalace je tiifdzova, rozvod
kanalizace a vody je z plastovych trub, v RD je proveden rozvod zemniho plynu. Ohfev TUV je
zajistén plynovym kotlem. WC je v RD splachovaci, v koupeln® je osazena vana a umyvadio. V
kuchyni je osazena kuchyiisk4 linka a elektricky spordk se sklokeramickou deskou.

UZitna plocha

Nizev Uzitnd plocha
I'NP '
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Vytet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 2,55 m? 1,00 2,55 m?
chodba 4,52 m? 1,00 4,52 m?
koupelna s WC 4,86 m? 1,00 4,86 m?
loZnice 12,30 m? 1,00 12,30 m?
pokoj 12,32 m? 1,00 12,32 m?
obyvaci pokoj s kk 29,99 m? 1,00 29,99 m?
66,54 m?
2 NP - podkrovi
Vydet mistnosti: plocha koef uZitné plocha
détsky pokoj 2051 m? 1,00 20,51 m?
WC 3,45 m? 1,00 3,45 m?
Satna 2,51 m? 1,00 2,51 m?
chodba 5,79 m? 1,00 5,79 m?
detsky pokoj 10,16 m? 1,00 10,16 m?
détsky pokoj 10,00 m? LOo 10,00 m?
52,42 m?
118,96 m?

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Nézev Zastaveéna plocha [m?] vyska

I'NP 76,69  274m

2 NP - podkrovi 76,69 4,63 m
153,38 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP I NP 210,14 = 210,14

NP 2 NP - zastfeSeni 57.90+148,67 = 206,57
Obestavény prostor - celkem: 416,71 m?

Konstrukee Popis

1. Zéklady zakladova deska s izolac]

2, Zdivo na bazi dfevni hmoty

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stfecha stfecha sedlova

5. Krytina betonov4 taska

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky malby a tapety

8. Fasadni omitky s probarvenou omitkou

9. Vngjsi obklady marmolit

10. Vnitin{ obklady keramické obklady

11. Schody dievéné

12, Dvefe hladké plné nebo prosklené

3. Okna dfevénd eurcokna

16, Vytépéni

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnost]

PVC, keramicka dlaZba, koberce
keramickd dlazba
Gstfedni topeni, plynovy kotel
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1
| 17. Elektroinstalace tiffazova
1 18. Bleskosvod ano
| 19. Rozvod vody plastové trubky
3 20. Zdroj teplé vody plynovy kotel
¥ | 2L Instalace plynu zemni plyn
1 22. Kanalizace plastové potrubi
| 1 23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak se sklokeramickou deskou
4 | 24 Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC
& 25. Zachod splachovaci
 § |26 Ostami chybi
I
E
‘ Jednotkové cena 7 500 K&/m®
4 MnoZstvi 416,71 m?
B | Reprodukeni cena 3125325 K¢
|
1 Konstrukce Obj. podil.  Standardni  Upravend cena Upraveny obj.
| [%] cena [KE| [KE] podil [%]
‘ L. Zaklady 7,10 221 898 221 898 . 7,37
| 2. Zdivo 22,30 696 947 696 947 23,13
I |3 stopy 8,40 262 527 262 527 8,71
3 4. Stfecha 5,20 162 517 162 517 3,39
1 s Kiytina \ 3,20 100010 100 010 3,32
| 6. Klempi¥ské konstrukce 0,80 25003 25003 0,83
7. Vaitini omitky 6,20 193 770 193 770 6,43
8. Fasadni omitky 3,10 96 885 96 885 3,22
] 9. Vngjsi obklady 0,40 12 501 12 501 0,41
10. Vnitini obklady 2,30 71 882 71 882 2,39
I1. Schody 2,40 75 008 75 008 2,49
12. Dvete 3,30 103 136 103 136 3,42
‘ 13. Okna 3,20 162 517 162 517 5,39
3 14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 68 757 68 757 2,28
; 15. Podlahy ostatnich mistnost{ 1,10 34379 34379 1,14
16, Vyiapéni 4,40 137 514 137 514 4,56
17. Elektroinstalace 4,10 128 138 128 138 4,25
18. Bleskosvod 0,60 18 752 18752 0,62
19. Rozvod vody 3,00 93 760 93 760 3,11
20, Zdroj teplé vody 1,80 56 256 56 256 1,87
2]. Instalace plynu 0,50 15 627 15627 0,52
22, Kanalizace 2,80 87 509 87 509 2,90
23. Vybaveni kuchyng 0,50 15 627 15 627 0,52
24, Vnitini vybaveni 5,10 159 392 159 392 5,29
25, Zachod 0,40 12 501 12 501 0,41
26. Ostatni 3,60 112512 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 30128i3 K¢
MroZstvi 416,71 m?
Zakladni upravena jedn. cena {JC) 7230 K&/m?
| Ocenéni
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ZLastavéna plocha (ZP) [m?] 77
Uzitna plocha (UP) ' [m?] 119
Obestavény prostor (OF) [m?] 416,71
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 7230
Rozestavénost % 100,00
Upravend cena (RC) [K&/m?) 7230
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3012813
StaF{ rokl 20
Dal3i Zivotnost roki 60
Opotfeben{ % 25,00
Vécna hodnota (VH) [K¢l 2259 610

2. Hodnota pozemkd

2.1, pozemek KN st. 189 + KN 2374 Tchofovice
Porovnavaci metoda

Pozemek KN st. 189 je zastavén stavbou RD ¢.p. 38 Tchofovice, pozemek KN 2374 tvori se
stavbou RD a stavebnim pozemkem Jeden funkéni ceiek, na pozemku se dale nachazeji vedlejsi
stavby, venkovni Gpravy a trvalé porosty. RD je pfipojen na rozvod NN, vefeiny vodovod, rozvod
zemniho plynu, odkanalizovani je provedeno do spoleCné jimky pro 4 RD na vyvaZeni umisténé na
cizim pozemku parc. &. 2379,

Prehled srovnaielnych pozemkii:

Nazev:  Hajany u Blamé, p.&.; 1124/10
Lokalita: Hajany okres Strakonice

Popis: pozemek pro vystavbu RD v obci Hajany okres Strakonice, pozemek o vyméte 1147
m?, IS na pozemku, pFistup k pozemku je zaji$tén po mistni komunikaci, zdroj
smlouva kupni ze dne 22.2.2022 &j. V-1112/2022-307

Koeficienty: :

redukce pramene ceny - smlouva kupni ze dne 22.2.2022 &.j. V-1112/2022-307 1,00

velikost pozemku - pozemek o vymare 1147 m2 0,95

poloha pozemku - Hajany okres Strakonice 1,60

dopravni dostupnost - pfistup k pozemku je zajistén po misini komunikaci 1,00

moZnost zastavén{ poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00

intenzita vyuziti poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00

vybavenost pozemku - IS na pozemku 1,00

bvaha zpracovatele ocenéni - pozemek pro vystavbu RD v obci Hajany okres Strakonice,
pozemek o vyméfe 1147 m2, IS na pozemkuy, pfistup k pozemku je zajidtdn po mistni
komunikaci, zdroj smlouva kupni ze dne 22.2.2022 ¢.j. V-1112/2022-307 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ Ké&/m? | K, _ [ Ké/m? ]
1204 350 1147 1 050,00 0,95 997,50

[Nizev:  BlSice, p.&.: 1576/3

Lokalita: BéI¢ice okres Strakonice

Popis: pozemek pro v¥stavbu RD v obei Bél&ice okres Strakonice, pozemek o v¥méfe 1290
m?, na pozemku pouze piipojka NN, p¥istup k pozemku je zajistén po mistnf
komunikaci, zdroj smlouva kupni ze dne 15.7.2022 &J. V- 3690/2022-307

Koeficienty: '
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redukce pramene ceny - smlouva kupni ze dne 15.7.2022 ¢.j. V- 3690/2022-307 1,00

velikost pozemku - pozemek o vimate 1290 m2 0,95
poloha pozemku - Béléice okres Strakonice 0,95
dopravai dostupnost - pfistup k pozemku je zajistén po mistni komunikaci 1,00
moZnost zastavéni poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
intenzita vyuZiti poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
vybavenost pozemiku - na pozemku pouze pripojka NN 1,10

tvaha zpracovatele ocendni - pozemek pro vystavbu RD v obci Bélgice cokres Strakonice,
pozemek o vyméfe 1290 m2, na pozemku pouze ptipojka NN, pFistup k pozemku je zajistén po
mistai komunikaci, zdroj smlouva kupnfi ze dne 15.7.2022 €.J. V- 3690/2022-307 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] K. [ K¢/m? ]
1 700 000 1290 1 317,83 4,99 1 304,65

d | Nazev:  Lndke, p.&.: 1742/7

' | Lokalita: Lnéafe okres Strakonice

b | Popis: pozemek pro vystavbu RD> v obei Lndfe okres Strakonice, pozemek o vymerfe 1101

\ m?, na pozemku je pfipojka NN, pEistup k pozemku je zajistén po mistni komunikaci,
zdroj smlouva kupni ze dne 13.1.2022 &.j. V - 434/2022-307

Koeficienty:

redukee pramene ceny - smlouva kupni ze dne 13.1.2022 ¢j. V-434/2022-307 1,00
velikost pozemku - pozemek o vymeére 1101 m2 0,95

poloha pozemku - Lnafe okres Strakonice 0,95
dopravi dostupnost - piistup k pozemiku je zajistén po mistni komunikaci 1,00
moznost zastavéni poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
intenzita vyuZiti poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
vybavenost pozemku - na pozemku je pHpojka NN 1,10

Gvaha zpracovatele ocendni - pozemek pro vystavbu RD v obei Lnéfe okres Strakonice,
pozemek o vymefe 1101 m2, na pozemku je pripojka NN, piistup k pozemku je zajistén po
mistnf komunikaci, zdroj smlouva kupni ze dne 13.1.2022 CJ. V -434/2022-307 1,00

Cena Viméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] K, [ Ké&/m? |
1 400 000 1101 i 271,57 0,99 1 258,85

f | Nazev:  Sedlice u Blatué, p.&.: 1901/20

| Lokalita: Sedlice okres Strakonice

Popis: pozemek pro vystavbu RD v obei Sedlice okres Strakonice, pozemek o vyméie 1004
m?, kempletni IS na pozemku, piistup k pozemku je zajistdn po mistni komunikaci,

| zdroj smlouva kupni ze dne 16.6.2022 &.j. V - 3141/2022-307

. | Koeficienty:

redukee pramene ceny - smlouva kupni ze dne 16.6.2022 €J. V-3141/2022-307 1,00
velikost pozemku ~ pozemek o vyméte 1004 m2 0,95
poloha pozemku - Sedlice okres Strakonice 0,95
B | dopravni dostupnost - pfistup k pozemku je zaji¥tén po mistni komunikaci 1,00
B | moZnost zastavéni poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
| | intenzita vyuZiti poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
vybavenost pozemku - kompletn IS na pozemku 1,00

Gvaha zpracovatele ocendni - pozemek pro vystavbu RD v obei Sedlice okres Strakonice,
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pozemek o vymefe 1004 m2, kompletni IS na pozemku, pifstup k pozemku je zajigtén po mistn
komunikaci, zdroj smlouva kupni ze dne 16.6.2022 &j. V - 3141/2022-307 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] K. [ Ké/m? |
1220914 1004 1 216,05 0,90 1 094,45
Minimélni jednotkova porovndvaci cena 997,50 K&/m?
| Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 1 163,86 K&/m?
- | Maximalni jednotkové porovnéavaci cena 1 304,65 K&/m?

Stanoveni a zddvodnéni jednotkové ceny pozemki

. jednotkova cena pozemkii je stanovena porovnivacim zpisobem, kdy do porovnani jsem vybral
- pozemky pro vystavbu RD, které jsou jiZz na realitnim trhu realizované v roce 2022. Udaje o
:jednotlivich pozemcich pouZitych v porovnéni jsem zjistil z databaze cenovych udaji KP
- Strakonice.

' Pozemky pouzité do porovnéni se nachézi v katastrdlnim tzemi Hajany u Blatné, Bél¢ice, Lnéfe a
" Sedlice u Blatné. Divodem pouziti realizovanych prodeji z roku 2022 je nedostatek zdpisd v
- databézi cenovych tidajii pro rok 2023.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jedunotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ké]

zastaveénd plocha a st. 189 77 1 160,00 89 320
nadvort
ostatni plocha - jina 2374 586 1 160,00 679 760
plocha o
Celkovi vyméra pozemki 663 Hodnota pozemku celkem 769 080

3. Porovnavaci hodnota
‘3.1, RD ¢.p. 38 Tchotovice

Ocefiovansd nemovita vie _
Uzitna plocha: 118,96 m?
Obestavény prostor: 416,71 m?
Zastavéna plocha: 76,69 m?
Plocha pozemku: 663,00 m?

Srovnatelné nemovité véei;

Nazev: RD Lnate

Lokalita: Lnare okres Strakonice _

Popis: RD o dvou BJ dispozice 3+1 a 3+1 s pfisluSenstvim v obci Lnafe okres Strakonice,
RD ve velmi dobrém stavebné technickém stavu, pozemek o vymsie 1332 m?, RD

\ pfipojen na rozvod NN, zédsobovéani vodou je zajisténo ze studny, odkanalizovani do
septiku, vytapéni je stfedni s kotlem na TP, pEstup k RD je zajidtén po mistni
komunikaci se zpevnénym povrchem, zdroj realitni inzerce

Podlazi; 1 PP/2 NP

Dispozice:  3+1, 3+1
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kotlem na TP, pfistup k RD je zajistén
realitni inzerce;

Typ stavby: RD

Pozemek: 1332,00 m?
Uzitna plocha: 170,00 m?

Zastavéna plocha: 151,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce

0,90

K2 Velikosti objektu - RD o dvou BJ dispozice 3+1 a 3+1 s
prislusenstvim

K3 Poloha - Lnafe okres Strakonice

| K4 Provedeni a vybaveni - RD pfipojen na rozvod NN, zasobovan{
- | vodou je zajisténo ze studny, odkanalizovani do se
| Gstredni s kotlem na TP

- |K5 Celkovy stav - velmi dobry stavebné technicky stav 1,05
| K6 Viiv pozemku - pozemek o vyméfe 1332 m2

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD o dvou BJ dispozice 3+1 a 3+1
|5 prisluenstvim v obci Lnafe okres Strakonice, RD ve velmi dobrém
stavebné technickém stavu, pozemek o vyméfe 1332 m2, RD
| | pfipojen na rozvod NN, zasobovéni vodou je zajisténo ze studny,
| odkanalizovani do septiku, vytipéni je Gstiedni s kotlem na TP,
pristup k RD je zajistén po mistni komunikaci se zpevnénym
povrchem, zdroj realitni inzerce
| Zdiivodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - re

1,00
0,95

ptiku, vytapéni je

1,05

0,95

1,00

Zdroj: realitni inzerce

alitni inzerce; Velikosti objektu - RD o

dvou BJ dispozice 3+1 a3+1 s piisluSenstvim; Poloha - Lnafe okres Strakonice; Provedeni a
vybaveni - RD pfipojen na rozvod NN, z4sobovéni vodou je zajisténo ze studny, odkanalizovéni
do septiku, vytdpén{ je tstfedni s kotlem na TP: C elkovy stav - velmi dobry stavebng technicky
stav; VIiv pozemku - pozemek o vyméie 1332 m2; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD o dvou BJ
dispozice 3+1 a 3+1 s p¥isluSenstvim v obci Lndfe okres Strakonice, RD ve velmi dobrém
stavebné technickém stavu, pozemek o vyméfe 1332 m2, RD piipojen na rozvod NN,

zasobovani vodou je zajisténo ze studny, odkanalizovéni do septiku, vytdpéni je listiedn] s

po mistni komunikaci se zpevnénym povrchem, zdroj

Lokalita:
Popis:

I;odlaii:

Tchorovice okres Strakonice

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké/m? K, [K¢/m?]
5900 000 170,00 34 706 0,90 31235
Nazev: RD Tchotovice

RD v obci Tchotovice okres Strakonice, dfevostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1
s prisluSenstvim, stavebné technicky stav RD je velmi dobry, kolaudace v roce
2003, pozemek o vyméfe 865 m2, RD je pfipojen na rozvod NN, zasobovéani vodoul
Je zajisténo z vrtané studny, odkanalizovéni je zajisténo do domovni COV, vytdpéni
Je Gstiedni elektrokotlem, pristup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj

realitni inzerce

2 NP
| Dispozice:  5+1
Typ stavby: RD
Pozemek: 865,00 m?
Uzitna plocha: 152,00 m?
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Zastavéna plocha: 865,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - dievostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1 s
prislusenstvim . 1,00

K3 Poloha - Tchotovice okres Strakonice 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, p— ——
| zasobovéni vodou je zajidténo z vrtané studny, odkanalizovéni je Zdroj: realitni inzerce
{zajisténo do domovni COV, vytapéni je Ustiedni elektrokotlem

T

3 1,00
K5 Celkovy stav - velmi dobry, kolaudace v roce 2003 1,00
- | K6 Vliv pozemku - pozemek o vyméfe 865 m2 0,95

~ |K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Tchofovice okres
- | Strakonice, dievostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1 s
- | pfislusenstvim, stavebné technicky stav RD je velmi dobry,
- |kolaudace v roce 2003, pozemek o vyméie 865 m2, RD je pfipojen
{na rozvod NN, zésobovani vodou je zajidténo z vrtané studny,
- |odkanalizovani je zajisténo do domovni COV, vytapéni je Gstiedni
- |elektrokotlem, piistup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj
realitni inzerce 1,00
| Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -

- |dievostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1 s piislusenstvim; Poloha - Tchorovice okres
Strakonice; Provedenti a vybaveni - RD je pFipojen na rozvod NN, zésobovani vodou je zaji§téno
z vrtané studny, odkanalizovani je zajisténo do domovn{ COV, vytapéni je ustiedni
elektrokotlem; Celkovy stav - velmi dobry, kolaudace v roce 2003; Vliv pozemku - pozemek o
vyméfe 865 m2; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Tchotovice okres Strakonice,
dfevostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1 s piislusenstvim, stavebné technicky stav RD je
velmi dobry, kolaudace v roce 2003, pozemek o vyméfe 865 m2, RD je piipojen na rozvod NN,
zasobovani vodou je zajiiténo z vrtané studny, odkanalizovani je zajisténo do domovni COV,
vytapéni je Gstiedni elektrokotlem, ptistup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni
inzerce;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] Ké&/m? K. [K¢/m?)
4 599 000 152,00 30 257 0,86 26 021
Nazev: RD Béléice
Lokalita: Bélc¢ice ulice Budovatelska okres Strakonice
Popis: RD v obci Bél¢ice ulice Budovatelska okres Strakonice, RD s jednou BJ dispozice

5+1 s piislusenstvim, celkovy stavebné technicky stav RD je velmi dobry, pozemek]
o vyméfe 1034 m2, RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, vefejnou
kanalizaci, rozvod zemniho plynu, vytdpéni je Gstfedni plynové + krbova kamna,|
pristup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce

Podlazi: 1PP/2NP

Dispozice:  5+1

Typ stavby: RD

Pozemek: 1 179,00 m?

Uzitna plocha: 180,00 m2

Zastavéna plocha: 145,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - RD s jednou BJ dispozice 5+1 s
prislusenstvim 1,00
K3 Poloha - Bél¢ice ulice Budovatelska okres Strakonice 0,95 : [ %

K4 Provedeni a vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny g - L
vodovod, vefejnou kanalizaci, rozvod zemniho plynu, vytapéni je Zdroj: realitni inzerce

listfedni plynové + krbova kamna 1,00
| K5 Celkovy stav - velmi dobry 1,05
K6 Vliv pozemku - pozemek o vymeéte 1034 m2 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci B&l¢ice ulice

Budovatelska okres Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 5+1 s

piislusenstvim, celkovy stavebné technicky stav RD je velmi dobry,

pozemek o vyméte 1034 m2, RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny

vodovod, vefejnou kanalizaci, rozvod zemniho plynu, vytapéni je

tsttedni plynové + krbova kamna, pfistup k RD je zajistén po mistni

komunikaci, zdroj realitni inzerce 1,00

Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - RD s
jednou BJ dispozice 5+1 s piisluenstvim; Poloha - Bél¢ice ulice Budovatelska okres Strakonice;
Provedeni a vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci,
rozvod zemniho plynu, vytapéni je ustfedni plynové + krbova kamna; Celkovy stav - velmi
dobry; Viv pozemku - pozemek o vyméte 1034 m2; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci
Bél¢ice ulice Budovatelska okres Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 5+1 s piislusenstvim,
celkovy stavebné technicky stav RD je velmi dobry, pozemek o vyméie 1034 m2, RD je
piipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, rozvod zemniho plynu, vytapéni
je Ustredni plynové + krbova kamna, ptistup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj
realitni inzerce;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? K. [K&/m?]
4390 000 180,00 24 389 0,85 20 731
Nazev: RD Zabo¥i
Lokalita: Zabofi okres Strakonice
Popis: RD v obci Zabori okres Strakonice, RD o dvou BIJ dispozice 2+kk a 4+kk s

piislu§enstvim, velmi dobry stavebné technicky stav RD, po rekonstrukei v roce
2022, pozemek o vyméfe 1177 m2, RD pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod,
vefejnou kanalizaci, vytapéni Gstfedni s tepelnym Cerpadlem + krbova kamna na TP
prisludenstvi RD dale tvofi sklenik, venkovni bazén se zastfeSenim, pergola 2
venkovni krb, ptistup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce

Podlazi: 1PP/2NP

Dispozice:  2-+kk, 4+kk

Typ stavby: RD

Pozemek: 1 177,00 m?

Uzitna plocha: 390,00 m*

Zastavéna plocha: 1177,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - RD o dvou BJ dispozice 2+kk a 4+kk s _
prislusenstvim 1,00 pef

K3 Poloha - Zaboti okres Strakonice 0,95 “ .
K4 Provedeni a vybaveni - RD pfipojen na rozvod NN, vefejny i -
vodovod, vefejnou kanalizaci, vytapéni ustfedni s tepelnym Zdroj: realitni inzerce
cerpadlem + krbova kamna na TP 1,00

K5 Celkovy stav - velmi dobry stavebné technicky stav, po

rekonstrukei v roce 2022 1,00

K6 Vliv pozemku - pozemek o vyméie 1177 m2 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Zabofi okres
Strakonice, RD o dvou BJ dispozice 2+kk a 4+kk s pfislusenstvim,
velmi dobry stavebné technicky stav RD, po rekonstrukci v roce
2022, pozemek o vyméie 1177 m2, RD ptipojen na rozvod NN,
vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, vytapéni Ustiedni s tepelnym
Cerpadlem + krbova kamna na TP, pfislusenstvi RD déle tvoii
sklenik, venkovni bazén se zastfeSenim, pergola a venkovni krb,
pristup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce

' 1,00
Zduvodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - RD o
dvou BI dispozice 2+kk a 4+kk s pFislusenstvim; Poloha - Zaboii okres Strakonice; Provedeni a
vybaveni - RD pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, vytapéni tstfedni
s tepelnym cerpadlem + krbova kamna na TP; Celkovy stav - velmi dobry stavebné technicky
stav, po rekonstrukci v roce 2022; V1iv pozemku - pozemek o vyméfe 1177 m2; Uvaha
zpracovatele ocenéni - RD v obci Zabofi okres Strakonice, RD o dvou BJ dispozice 2+kk a 4+kk
s piisluSenstvim, velmi dobry stavebné technicky stav RD, po rekonstrukci v roce 2022,
pozemek o vyméfe 1177 m2, RD pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, veiejnou kanalizaci,
vytapéni tstfedni s tepelnym ¢erpadlem + krbova kamna na TP, piislusenstvi RD dale tvoii
sklenik, venkovni bazén se zastfeSenim, pergola a venkovni krb, pfistup k RD je zajistén po
mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? K, [K¢&/m?]
| 9900 000 390,00 25 385 0,81 20 562
Nazev: RD Bézdédovice
Lokalita: Bezdédovice okres Strakonice
Popis: RD v obci Bezdédovice okres Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 4+1 s

prisluSenstvim, stavebné technicky stav RD je dobry, kolaudace v roce 1989,
Castecna rekonstrukce v roce 2019, pozemek o vyméfe 555 m2, RD je pfipojen na
rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu, odkanalizovani je zajisténo do
septiku, vytapéni je Ustfedni plynové + kotlem na TP, piislusenstvi RD déle tvori
pergola a studna, pifstup k RD je zajitén po mistni komunikaci, zdroj realitni
inzerce

Podlazi: 3NP

Dispozice:  4+1

Typ stavby: RD

Pozemek: 555,00 m?
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Uzitna plocha: 100,00 m?
Zastavéna plocha: 555,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - RD s jednou BJ dispozice 4+1 s

prislusenstvim ' 1,00
K3 Poloha - Bezdédovice okres Strakonice 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny 1
vodovod, rozvod zemntho plynu, odkanalizovéni je zajisténo do Zdroj: realitni inzerce
septiku, vytapéni je Gstfedni plynové + kotlem na TP 1,00

K5 Celkovy stav - dobry, kolaudace v roce 1989, Easte¢na

rekonstrukce v roce 2019 1,05

K6 Vliv pozemku - pozemek o vyméfe 555 m2 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Bezdédovice okres
Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 4+1 s pFisluSenstvim, stavebné
technicky stav RD je dobry, kolaudace v roce 1989, ¢asteéna
rekonstrukce v roce 2019, pozemek o vyméfe 555 m2, RD je
pripojen na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu,
odkanalizovani je zajisténo do septiku, vytapéni je Gstfedni plynové
+ kotlem na TP, pfisluSenstvi RD déle tvoii pergola a studna, pfistup
k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce

1,00
Zduvodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - RD s
jednou BJ dispozice 4+1 s piislusenstvim; Poloha - Bezdédovice okres Strakonice; Proveden{ a
vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu,
odkanalizovani je zajisténo do septiku, vytapéni je tstiedni plynové + kotlem na TP; Celkovy
stav - dobry, kolaudace v roce 1989, ¢aste¢na rekonstrukee v roce 2019; Vliv pozemku -
pozemek o vyméfe 555 m2; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Bezdédovice okres
Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 4+1 s pfislusenstvim, stavebné technicky stav RD je
dobry, kolaudace v roce 1989, ¢aste¢na rekonstrukce v roce 2019, pozemek o vyméie 555 m2,
RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny vodoved, rozvod zemniho plynu, odkanalizovani je
zajisténo do septiku, vytapéni je stfedni plynové + kotlem na TP, pislusenstvi RD dale tvoii
pergola a studna, pfistup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké/m? K. [Ké¢/m?]
4 899 000 100,00 48 990 0,99 48 500

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Do porovnani jsem vybral RD v lokalit¢ okresu Strakonice v oblasti Blatenska, které jsou v
soucasné dob& v nabidce RK. RD vybrané do porovnéni jsou zdéné s napojenim na IS a pfistupem
po mistni komunikaci. Udaje o Jednothvych RD pouzitych v porovnani jsem zjistil z realitni
inzerce. V porovnavaci hodnoté je zohlednén zdroj ceny, velikost objektu, poloha, provedeni a
vybavent, celkovy stav, vliv pozemku a ivaha zpracovatele ocenéni.

Minimalni jednotkova porovndvaci cena 20 562 K&/m?
Primérna jednotkova porovndvaci cena 29 410 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 48 500 K&/m?
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Vypofet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priméma jednotkova cena 29 410 K&/m?
Celkov3 uzitna plocha ocefiované nemovité véci 118,96 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 498 614 K¢

4.2, Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu:

1. RD &.p. 38 Tchorovice

2. pozemek KN st. 189

3. pozemek KN 2374

4. porost na ¢asti pozemku pare. €. 2374

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DevéisetSedesattfitisicétyfistasedesat K&

311 084,60 K¢
17 606,80 K¢

133 994,80 K¢
774,40 K&

963 460,60 K¢

963 460,- K¢

slovy: DevétsetSedesattiitisicétyristasedesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu 963 460 K¢

Rekapitulace triniho ccenéni majetku

1. Vécnd hodoota staveb

[.1. RD &.p. 38 Tchotovice
2. Hodnota pozemks

2.1. pozemek KN st. 189 + KN 2374 Tchofovice
3. Porovnavaci hodnota _

3.1. R ¢.p. 38 Tchofovice

2259 609,80 K¢
769 080,- K&

3498 613,60 K&

Porovnavaci hodnota 3468 614 K¢
Veécné hodnota 3028 690 K¢
z toho hodnota pozemku 769 080 K&

Silné stranky

- stavebné technicky stav RD - kolaudace v roce 2003

- velikost RD s jednou BJ dispozice 5+kk s pfisluSenstvim
- velikost pozemlkd ve funkénim celku

- napojeni na IS

- piistup k RID je zajistén po mistni komunikaci se zpevnénym Ziviénym povrchem

- poloha v z6n¢ povodné zéplavy &. |
- vzdélenost mésta Blatna - regiondlni centrum
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- pracovni piileZitosti v mésté Blatna
- obCanskd vybavenost mésta Blatna

Siabé stranky

- vedlejsf stavby jsou ve viastnictvi ndjemcl RD

~ ¢ast venkovnich tprav je ve vlastnictvi ndjemci RD

- odkanalizovani RD je do jimky na vyvaZeni umisténé na cizim pozemku
~ obanska vybavenost obce Tchofovice

- pracovni pfileZitosti v obei

Obvykla cena 2 620 000 K¢

slovy: DvamilionySestsetdvacettisic K&

Komentdr ke stanoveni vysledné ceny

Cena obvykla (irzni hodnota) je stanovena porovndvaci hodnotou, kdy do porovnani jsem vybral
RD v lokalité okresu Strakonice v oblasti Blatenska, které jsou v soudasné dobé v nabidce RK. RD
vybrané do porovnani jsou zdéné s napojenim na IS a pfistupem po mistni komunikaci. Udaje o
Jednotlivych RD pouZitych v porovnéani jsem zjistil z realitni inzerce. V porovnévaci hodnotd je
zohledn&n zdroj ceny, velikost objektu, poloha, provedeni a vybaveni, celkovy stav, vliv pozemku a
Uvaha zpracovatele ocenéni. .

V cené obvyklé je dale zohlednéno, Ze stavajici nijemce dokondoval &istedné interiér RD
(kuchyné, podlaby, stfe¥ni okno, balkénové dvefe, vniténi Zaluzie) a dile u RD proved]
piistavbu verandy a zimni zahrady. Na pozemku dile nijemce postavil stavbu zahradniho
domku, kiery neni zapsin v katastru nemovitosti. Rating rizika - dopad na sniZeni OC ve vy§i
25% z ceny zji$téné porovaavacim zplisobem.

Dile byla stanovena cena zjiSténa podle platného cenového piedpisu.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otszky a odpovéd’

Cena obvykld (trZni hodnota) a cena zjistené podle cenového predpisu rod. domu c.p. 38
Tchofovice na parcele st. 189, o cena parcely st. 189 zastavéna plocha a nadvori o vyméic 77 m?,
parcely 2374 ostatni plocha, jind plocha o vyméie 586 m?, dale o cena venkovnich Gprav a frvalych
porostill, to ve v katastralnim Gzemi Tchotovice, obec Tchofovice, vedeno na Katastralnim Gfads
pro Jiho€esky kraj, katastralnf pracovisté Strakonice.

Obvykl4 cena 2 620 000 K¢

slovy: Dvamiliony3estsetdvacettisic K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Mapa oblasti 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, |
Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
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Odmeéna, ndhrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem &. 45/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializace Ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkf pod pofadovym &islem 040800/2023.

V Katovicich 15.7.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Mgr. Be. Vaclav Kozéak
Husovo namesti 60
387 11 Katovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
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vypis z katastru nemovitosti
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kopie katastralni mapy
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GP &, 1040-67/2004
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informace o povodnich

ﬁ NEMO REPORT

Cislo repartu 2023006073
Cas vywareni 18.07.2023 11:08:14 Pl A - g

3 i N . {088 }
Typ nemovitosti Dim B ! "
Adresa Tehorovice & p. 38, 388 01, Tehofovice : e R R

= 1@ Orendirestiag

& Riziko povodni

- zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

3 Soufadnice GPS 9&9;—!’%&'!2%197035.
Soufadnice S-JYSK
Tgrot=tu ey sermasdnicivy systacn msFoas 1168028.21, 796567 .23 B
G Kad parcely N B 18423426
[pioniavact + flg gty FTIARN
= Zaméiend s piesnosti na defimiéni
Presnost zaméreni hod

3 tepdane

Legenda k povodiiové mapé

1 2dna zdna se zanedbatelnim nebezpedim
vyskylu povodné / zdplavy

2 - 26na 26na s nizkym nebezpeéim vyskytu
povodné / zdplavy

3 - zona zdna se stiednim nebezpedim viskytu
povodné / zaplavy

@' 4~ z6na 263 s vysokym nebezpedim vyskytu
povednd / zaplavy

System NEMO Repart provozuje spolecnost NEMO Report s.c.0. Vyuziti informaci, uvedenych v tomto dokumenty se fidi plataymi Véeobecnymi abehodnimi
podminkami uvedenymi na g nemerpurtcz/von Tento dokument nebo jeho éastije uzivatel opravnén vyukivat v celém rozsahu pouze pro viastn; potiebu. Dalsi
Siteni & upravovani vvedenych informaci pro komercni utely bez soutlasu provorovatele e zakdzano

52021 Intermap Technologies, s« 0. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povadniovym zondm je spolecnost Intermap Technologies, s 1.0, Véechna prava
vyhrazena.

2021 CEDA Maps a.s. Nositelem autorskych prav k 2obrazenym mapovym podkladGm je spoleénast CEDA Maps 2.5, Véechna prava vyhrazena.

Informace poskytovane spoleénosti Intermap Technologies, s r.o. je mozné wyuzivat za nasledujicich licenénich podininek
mjm:zzxms_iﬂLtrmamL-‘naxmg;wzmamnmmﬁrm:n_q,zmxf

RD ¢.p. 38 Tchotovice
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RD ¢.p. 38 Tchorovice

celkovy pohled

zahrada
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RD ¢.p. 38 Tchotovice
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