Obec Tchorovice

C.j. 2024/633/TCH

ZAMER PRODEJE

Obec Tchorovice v souladu s ust. § 39 odst. 1 zdkona ¢. 1282000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu,

zverejfiuje zamér prodeje nemovitych véci

- pozemku parc.C. st. 187, jehoz soucasti je stavba ¢p. 21, rodinny diim, a pfilehlého pozemku
parc. €. 2378, vsech lezicich v k.u. Tchorovice, zapsanych na LV €. 1 pro obec a k. u. Tchorovice
u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice.

evvs

Smérnici pro prodej rodinnych domu ve vlastnictvi obce Tchofovice — ,,povodriové domky“ ze dne
21. 8. 2024, ktera je zverejnéna na uredni desce obecniho uradu.

K tomuto zdméru je mozné se vyjadrit do 15 dnl ode dne zverejnéni, pripadné predlozit své nabidky.
Zadost o odprodej rodinného domu s funkéné souvisejicimi pozemky se podava na formulafi (pfiloha €. 1
Smérnice pro prodej rodinnych doma ve vlastnictvi obce Tchorovice ze dne 21. 8. 2024).

Zadost je tfeba dorucit na obec Tchorovice v pisemné podobé (osobné, prostiednictvim poskytovatele
posStovnich sluzeb, elektronicky prostfednictvim e-mailu se zaru¢enym elektronickym podpisem ¢i
prostiednictvim datové schranky).

Pfiloha: Znalecky posudek
Pavel Seda, v.r.
starosta

Vyvéseno na uredni desce dne: 1. 11. 2024
Sejmuto z uredni desky dne:
Vyvéseno soucasné na elektronické uredni desce.

Obec Tchotovice IC: 00667871

Tchotovice 77 DIC: CZ00667871

388 01 Blatna ID schranky: 2wrarjr

Tel.: 383 495 166 Cislo Ggtu: 680318329/0800

ou@tchorovice.cz www.tchorovice.cz
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www.tchorovice.cz



) ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 040798/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené obvyklé (trzni hodnoté) a cené zjisténé podle cenového predpisu rod. domu &.p. 21
Tchorovice na parcele st. 187, o cené parcely st. 187 zastavénd plocha a nadvori o vyméfe 77 m?,
parcely 2378 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 864 m?, dale o cené venkovnich Giprav a trvalych
porostl, to vie v katastrdlnim Gzem{ Tchofovice, obec Tchorovice, vedeno na Katastralnim uiadé
pro Jihocesky kraj, katastralni pracovi$té Strakonice.

Znalec: Mgr. Be. Viéclav Kozak
Husovo namésti 60
387 11 Katovice
telefon: 776031829
e-mail: kozakvaclav(@seznam.cz

Zadavatel: Obec Tchotovice, ICO: 00667871, pan Pavel Seda
Tchorovice 77
388 01 Tchotovice

OBVYKLA CENA 2 700 000 K¢

Pocet stran: 37 a z toho 10 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 22.5.2023 Vyhotoveno: V Katovicich 15.7.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Vyhotoveni znaleckého posudku o cené obvyki¢ (trZni hodnot8) a cend zji¥téné podle cenového
piedpisu rod. domu €.p. 21 Tchofovice na parcele st. 187, o cend parcely st. 187 zastavéna plocha a
nadvoli o vyméfe 77 m?, parcely 2378 ostatni plocha, Jiné plocha o vyméte 864 m?, déle o cend
venkovnich Gprav a trvalych porostd, to vie v katastrélnim Gzem{ T chofovice, obec Tchofovice,
vedeno na Katastrainim Gfad® pro JihoSesky kraj, katastralni pracovisté Strakonice.

1.2. U€el znaleckého posudku

- zjisténi ceny obvyklé (irzni hodnoty) a ceny podle platného cenového predpisu pro prodej
nemovitosti ve vlastnictvi obce

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

- pfi mistnim Setfeni bylo zjidténo, e &ast dokondovacich praci na RD, ¢ast venkovnich aprav a
vedlejsi stavby provadéli najemei RD, tyto prace nejsou smluvné zdokumentovany a v ocenéni tak
vychdzim z Gstniho sdéleni jednotlivych ndjemct RD

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.5.2023 za pritomnosti pana Sedy starosty Obce
Tchotovice. o




2. VYCET PODKLADU

2.1. Vy€et vybranych zdroju dat a jejich popis

- list vlastnictvi &. 1 v katastralnim Gzemi Tchotovice

- kopie katastrilni mapy v katastralnim dzemi Tchofovice

- projektové dokumentace ke stavebnimu povolen ze dne 27.11.2002 &.J. 04/4607/02/VK.
- kolaudadni rozhodnuti ze dne 25.2.2003 &.j. 04/5469/02/VK

- idaje sd€lené vlastnikem

- Udaje sdélené nijemicem RD

- Udaje zjisténé pfi mistnim $etfeni dne 22.5.2023

2.2, Zakladni pojmy a metody ocenéni

- RD s pozemky ve funk&nim celku a pfishufenstvim jsou ocendny porovnévacim zpfisobem (trzni
ocenéni) a podle platného cenového predpisu




3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni 0daje : kraj Jiho€esky, okres Strakonice, obec Tchofovice, k.. Tchorovice
Adresa nemovité véci:  Tchofovice 21, 388 01 Tchofovice

Vlastnické a evidencni Gdaje
Ocefiované nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi & 1 v katastralnim Gzemi Tchofovice,
vlasthicke pravo pro Obec Tchofovice.

Mistopis

Obec Tchofovice se nachazi v mélkém tvalu feky Lomnice, ktera obei protéké a tvofi soustavu
rybnikil. Obec je situovana na biezich dvou rybnikd, na vychodé se nachdzi Dolejsi rybnik, na
zépadni stran¢ pak Hofej$i rybnik. Prvni pisemné zminka o obei pochazi z roku 1372 (pramen z
roku 1321 zmifiuje Tchofovice, ale nikoliv zdej$i tvrz}, kdy je doloZeno zdejsi panské sidlo v
podobé tvrze. Do Tchofovic se dostanete jak viakem, tak autobusem z Blatné. Obec leZi na na
komunikaci ¢islo 20 vedouci z Blatné do Plzné. Soucasné Tchofovice maji vybudovan vodovod a
plynofikaci. Plsobi zde Sbor dobrovolnych hasi¢i.

Situace
Typ pozemku: B zast. plocha O ostatni plocha O ornéa pada
0 trvalé travni porosty [1 zahrada jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty - O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytovd zéna U pramyslova zéna O nékupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda [/ kanalizace /O plyn
vef. / vi. / O elektro O telefon
Dopravai dostupnost (do 10 minut pésky): LI MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L tf. silnice 11, IILtE.
Poloha v obcel: . okrajové ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2576 Obec Tchofovice

Celkovy popis nemovité véci

Predmétermn ocenénl je RD &.p. 21 Tchofovice s pozemky ve funkénim celku a pFislusenstvim. Jedna
se 0 montovanou dievostavbu, kterd je nepodsklepend s jednim nadzemnim podlaZim a vyuzivanym
podkrovim. RD obsahuje jednu bytovou jednotku dispozice 5+kk s piisluenstvim. RD je pfipojen
na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemnfho plynu, odkanalizovani je zajidténo do spolecné
jimky postavené na cizim pozemku p.&. 2379, Vytipéni RD je ustfedni plynové, ohfev TUV je
zajitén plynovym kotlem. Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSt€no, Ze stdvajici ndjemce dokoncoval
¢astecne interiér RD (kuchyng, podlahové krytiny, obklady v koupeiné a na WC) a dale u RD
proved] pFistavbu verandy. Na pozemku déle ndjemce postavil stavbu zahradniho altanu, kterd neni
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zapsna v katastru nemovitosti. P¥istup k RD je zajistén po mistni komunikaci se zpevnénym
Zivi€nym povrchem ve vlastnictvi obce.

Rizika

Rizika spejend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeif kolaudact

NE Pristup k nemovité véci je zaji¥n piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeéi viskytu povodné / zaplavy
Komentak: podle programu NEMO Report lei ocefiovany RD s pozemky a pfisluSenstvim v
z6né povodné zéplavy €. 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné zéplavy

Vécni bfemena a obdobnd zatiZeni:

ANO Véena biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napt. piipojky inZenyrskych siti)
Komentaf: ) véené bfemeno zfizovani a provozovani vedeni a zaffzeni vefejné
telekomunikadni sité v rozsahu vyznadeném v GP & 1040-67/2004 - opravnéni pro Cetin a.s. -
povinnost k parcele 2378 - smlouva o ziizen{ vécného bfemene Uplatna ze due 11.5.2005,
pravnf G€inky vkladu prava ke dni 20.6.2005 - &.j. V - 2886/2005-307

Ostatni rizika:
ANO  Nijemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neur&itou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele S

Komentaf: RD) byl postaven jako povodiiovy RD, kdy byl dén po kolaudaci do ndjmu za
vyrazné niz3f ndjemné postiZzenym rodindm z obce ne¥ je trzni najemné. Najemni smlouva byla
uzaviena na dobu ur¢itou, dle sdéleni obce v roce 2023 ndjemni smlouvy kongi.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného padle cenového pfedpisu
L. RD €.p. 21 Tchofovice
2. pozemek KN st. 187
3. pozemek KN 2378
4. porost na ¢asti pozemku parc. &, 2378

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
I.L.RD &.p. 21 Tchotovice
2. Hodnota pozemkil
2.1. pozemek KN st. 186 + KN 2377 Tchotovice
3. Porovnavaci hodnota
3.1.RD &.p. 21 Tchofovice




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podie cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: RD €.p. 21 Tchofovice
Adresa pfedmétu ocendni: Tchotovice 21
388 01 Tchofovice
LV: 1
Kraj: Jihocesky
Okres: Strakonice
Obec: Tchofovice
Katastralnf Gzemi: Tchotovice
Pocet obyvatel: 238

Z&kladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 1 037,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu & P

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee 1A 0,60
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemf sousedi s nevyjmenovanon obei
velikosti nad 5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obei: V obei je elekifina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plvn ‘

035. Dopravni obsluZnost obee: V obci Jje zeleznidni zastavka a I 0,95
autobusovd zastavka

‘06. Obganské vybavenost v obei: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0.85

sluzby — zdkladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCy * 0,%0,*0,*0,*0, * O, =251,00 K&m>

Oceriovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikonf &.
12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
€. 30372013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhldsky MF CR & 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb,, &. 345/2015 Sh., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sh., & 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sh. a
C. 33772022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanovenf zakona & 151/1997 Sb.

Index trhu s nemeovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P,

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptivee

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
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nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmé&ny v okolf s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovang II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - vedlej3i stavby a I -0,04
¢ast venkovnich tprav je ve vlastnictvi nijemce RD

5. Ostaini neuvedené: Bez dalsich viiva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee Iv 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenované obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiZ katastralni Gzem{ sousedi s nevyjmenovanou obei
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obganska vybavenost obee: Minimalni vybavenost (obchod nebo m 0.50
stuzby — zékladni sortiment) nebo 7adna

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanyeh ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piflohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu L=P,*P *P,*P *(1+ ¥ P3=0,778

i=1

V ostatnich piipadech ocengni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1,0:
Index trhu L=P,*P, *P*P,*(1+ 3 P)=0,960

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendn{ stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietné

Nazev znaku ¢. P,

1. Druh a t¢el vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: 1 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Okrajové asti obee I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sits, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sitd v obei nebo obec bez siti

3. Oblansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,06 -
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

1. Osobni hromadnd doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01

Spatna dostupnost centra cbee - vlakova zastdvka cca 350 m,
autobusova zastavka cca 490 m

8. Poloha pozemku z hlediska komerénf vyuZitelnosti: Bez moZnosti i 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz3{ neZ je primér v kraji - kvéten 2023 - i 0,02

Jihotesky kraj 2,50 %, cbec Tchofovice 2,20 %
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1L Vlivy ostatni neuvedeng: Vlivy stizujici cenu - na pozemku se | -0,10
nachazeji venkovni ipravy a vedlejsi stavby ve viastnictvi
najemnce RD

11
Index polohy L=P *{1+%P)=0949
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tiet{ pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlagky:

Koeficient pp =1 * I, = 0,738

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych veci je znak 7 az 9 roven 1,0;
Koeficient pp =1 * I, = 0,911

1. RD &.p. 21 TchofFovice

Pedmétem oceneni je RD &.p. 21 Tchotovice s pozemky ve funk&nim celku a piisluenstvim. Jedn4
se o montovanou dievostavbu, kterd je nepodsklepena s Jednim nadzemnim podlazim a vyuzivanym
podkrovim. RD obsahuje jednu bytovou jednotku dispozice 5+kk s ptislugenstvim. RDrje piipojen
na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu, odkanalizovéani je zajisténo do spole¢né
jimky postavené na cizim pozemku p.€. 2379. Vytapéni RD je ustfedni plynové, ohfev TUV je
zajiStén plynovym kotlem. PH mistnim Setfeni bylo zjidténo, Ze stivajici najemce dokoncoval
Casteén inferiér RD (kuchyng, podlahové krytiny, obklady v koupeln& a na WC) a déle u RD
proved| pfistavbu verandy. Na pozemku dile ndjemce postavil stavbu zahradniho altanu, kterd nent
zapsina v katastru nemovitosti, Pkistup k RD Je zajistén po mistni komunikaci se zpevnénym
Zivinym povrchem ve vlastnictvi obce.

RD byl kolaudovén v roce 2003 na zaklad® kolaudagniho rozhodnuti MU Blatna ze dne 25.2.2002
CJ. 04/5469/2002/ VK.

Zalozeni RD je provedeno na zakladové desce s izolaci proti zemni vlhkosti, konstrukce RD je
fesena jako dievostavba, dievéné konstrukee s izolaci a opladt€nim SDK. Stropy jsou v RD s
rovaym podhledem. Stfecha je na RD sedlovd s dievénym krovem, krytina je novodobs betonova,
klempifské konstrukee jsou z pozinkovancho plechu, na RD je osazen bleskosvod. Vniting omitky
tvolf desky SDK opatfené natérem. Sokl RD je s obkladem, fasida je opatfena probarvenou fasédni
omitkou. Schodisté do podkrovi je dievéné masivni. Dvere Jsou v RD dfevéné plné a prosklené,
okna jsou dfevéni eurookna. Podlahy jsou v RD z keramické dlazby a plovouci laminatové.
Vytdpéni RD je Gstfedni plynové. Elektroinstalace Je tiitézové, rozvod kanalizace a vody je z
plastovych trub, v RD je proveden rozvod zemniho plynu. Ohrev TUV je zajistén plynovym
kotlem. WC je v RD splachovaci, v koupelng je osazena vana, sprchovy kout, umyvadlo. V kuchyni
Je osazena kuchyfiska linka a plynovy spordk.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnivaci metoda
Poloha objektu: Jihogesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staif stavby: 20 let

Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24); 2 198,- K&/m?

Zastavéné plochy a vyiky podlazi
1 NP:

= 76,69 m?




2 NP - podkrovi: = 76,69 m?

Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyika

{ NP: 76,69 m?2 2,74 m

2 NP - podkrovi: 76,69 m? 4,63 m

Obestavény prostor

I NFP; = 210,14 m®
2NP . zasticSeni: 57.90+148,67 = 206,57 m3
Obestavény prostor - celkem: = 416,71 m?
Podlazrost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZPi = 76,69 m?
Zastavéna plocha viech podlazi: P = 153,38 m?

PodlaZnost: ZP7/ZP1 =200

Vypolet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. “V.

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ M
zastavéné plochy 1.NP - se sikmou nebo strmon stfechou

1. Druh stavby- samostatny rodinny diim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dfevostay by (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tlouétka obvod. stén: méng jakdsem . I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetng I 0,01

5. Napojent na sit& (p¥ipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zplsob vytapéni stavby: astiedni, etézové, dalkové 1 0,00

7. Z&kl. ptislugenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni or 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez daliiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahy a provedeni 111 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici piislusensivi k RD: snizujici hodnotu RD - 1 -0,03
vedlef3i stavby nejsou ve viastnictyi obce vlastniky jsou najemci

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem it 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu [l 0.00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staf 20 let:
s=1-0,005 %20 = 0,900
12
Index vybaveni L.=(1+ >V V5 0,900 =0,981
=]
Nemovitd vic je souddsti pozemku
Index trh s nemovitymi véemi 1, =0,960




Index polohy pozemku I, = 0,949 ,

Ocendni
Zikladni cena upravend ZCU = 7Z( * I, =2 198,- K&/m® * 0,981 =2 156,24 K&/m?
CS,=0p*ZCU * L =416,71 m® * 2 156,24 K&/m®* 0,960 * 0,949=818 593,83 K¢

Cena stanovensd porovnivacim zpfisobem = 818 593,83 K¢

2. pozemek KN st. 187

Pozemek KN st. 187 je zastavén stavbou RD &.p. 21 Tchofovice, pozemek KN 2378 tvofi se
stavbou RD a stavebnim pozemkem jeden funk&ni celek, na pozemku se dile nachézeji vedlejsi
stavby, venkovni lpravy a trvalé porosty. RD je ptipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod
zemntho plynu, odkanalizovéani je provedeno do spoletné Jimky pro 4 RD na vyvéZeni umisténé na
cizim pozemku parc. &, 2379.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi L, = 0,960

Index polohy pozemku I, = 0,949

Index omezujicich viivii pozemku

Nazev znaku <. i
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viive na VyuZiti [ 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terény pozemkudo 15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky 1] 0,00
4. Chranéna Gzem{ a ochranng pasma: Mimo chrénéné Gzemia I 0,00
; ochranné pasmo
| 5. Omezeni uZivini pozemku: Bez omezeni uivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivi I,=1+% P =1,000

i=1
Celkovy index I'=1_*[_*1,= 0,960 * 1,000 * 0,949 = 0,911

Stavebni pozemek zastaviné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

iy 74k, cena Upr. cena
Zatfideni [K&/m?] Index  Koef. [K/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéns plocha a nadvoi, fankéni celek
§ 4 odst. 1 251,- 0,911 228,60
Ty Néze Parcelni  Vymé&ra  Jedn. cena Cena
P v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
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§ 4 odst. 1 zastavénd plochaa st. 187 77 228,66 17 606,82

nadvori
Stavebni pozemek - celkem 77 17 606,82
Pozemek KN st. 187 - zjiSt&n4 cena celkem = 17 606,82 K&
3. pozemek KN 2378

Pozemek KN st. 187 je zastavén stavbou RD C.p. 21 Tchofovice, pozemek KN 2378 tvoil se
stavbou RD a stavebnim pozemkem Jeden funkéni celek, na pozemku se dale nachazeji vedlejsi
stavby, venkovn{ fipravy a trvalé porosty. RD je ptipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod
zemniho plynu, odkanalizovéni je provedeno do spoletné jimky pro 4 RD na vyvazZeni umisténé na
cizim pozemku parc. &. 2379,

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi L. =0,960
Index polohy pozemku L =0,949

Index omezujicich vlivii pozemln

Nazev znaku ¢ P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vywiti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaFitost terénu pozemkudo 15% IV 0.00
veetns - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chréindna Gzemf{ a ochranng pasma: Mimo chrénéné tzemi a I 0,00
ochranné pismo

5. Omezeni uZivin{ pozemicu: Bez omezeni usivéni I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii i 0,00

6
Index omezujicich viivi I,=1+3% P =1,000

i=1
Celkovy index I = I * 1, % 1, = 0,960 * 1,000 * 0,949 = 0,911

’: Stavebnf pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst, 1 a pozeniky od této ceny
E  odvozené

 Pichicd pouzitfoh jednotkovfch cen stavebnich pozemic

| Zatrdend éﬂaé‘cl ey Index Koef %gi ey
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéns plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. | 251 ,- 0,911 228,66
Top Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
E ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
b §4odst. 1 ostatni plocha - jina 2378 864 228,66 197 562,24
3 plocha |
B Stavebni pozemek - celkem 864 197 562,24

-11-




Pozemek KN 2378 - ZJiSténa cena celkem 197 562,24 K&

4. porost na &asti pozemku parc. €. 2378

SmiSené trvalé porosty ovoenych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocen&né
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 187 151,00
Celkova viméra pozemlu m? 864,00
Celkova pokryvna plocha frvalych porosti: m? 185,00

Cena pokryvné plochy porosti Ke 40 072,84
Cena porostu je ve v§&i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065

Cena smiSeného porostu: = 2 604,73
Porost na &sti pozemku parc. & 2378 - zji¥tén4 cena celkem = 2604,73 K¢

Trini ocenéni majetku

1. Vécnd hodnota staveb
1.1. RD &.p. 21 TchoFovice
[ Vécnd hodnota dle THU
Pedmétem ocenéni je RD &, p. 21 Tehotovice s pozemky ve funkénim celku a prisluSenstvim. Jedna
5¢ 0 montovanou drevostavbu, kterd je nepodsklepend s jednim nadzemnim podlazim a vyuzivanym
podkrovim. RD obsahuje jedny bytovou jednotku dispozice 5+kk s pifslugenstvim, RD je pfipojen
na rozvod NN, velejny vodovod, rozvod zemniho plynu, odkanalizovani Je zajidténo do spoledné
Jimky postavené na cizim pozemku p.&. 2379. Vytéapéni RD Je Ustfedni plynové, ohfev TUV je
zjisien plynovym kotlem. PH mistnim Setfenj bylo zjist&no, Ze stavajicf nijemce dokonéoval

Zivicnym povrchem ve vlastnictvi obce.

RD byl kelaudovan v roce 2003 na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti M{J Blatna ze dne 25.2.2003
C.j. 04/5469/2002/ VK.

ZaloZeni RD je provedeno na zakladové desce s izolacf proti zemni vlhkosti, konstrukece RD je
fefena jako dfevostavba, dievéné konstrukce s izolaci a opldsténim SDK. Stropy jsou v RD s
rovinym podhledem. St¥echa je na RD sedlova s dfevénym krovem, krytina Je novodoba betonovs,
klempitské konstrukce Jjsou z pozinkovaného plechu, na RD je osazen bleskosvod. Vnitinf omitky

tvoif desky SDK opatfené nat&rem. Sokl RD je s obkladem, fasada Je opatiena probarvenou fasadni

Vytapéni RD Je Gstfedn{ plynové. Elektroinstalace Je tiifizové, rozvod kanalizace a vody je z
‘plastovych trub, v RD Jje proveden rozvod zemniho plynu. Ohfev TUV je 2ajistén plynovym
kotlem. WC je v RD splachovaci, v koupelns Je osazena vana, sprchovy kout, umyvadlo, V kuchyni
je osazena kuchyiisk4 linka a plynovy sporak.

UZitn4 plocha
Nizev UZitn4 plocha

~1INp




Vytet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

chodba ' 2,54 m? 1,00 2.54 m?

chodba 457 m? 1,00 4,57 m?

koupelna s WC 4,91 m2 1,00 4,91 m?

pokoj 12,63 m? 1,00 12,63 m?

pokoj 12,39 m? 1,00 12,39 m?

obyvaci pokoj s kk 30,06 m? 1,00 30,06 m?
a 67,10 m?
¥ 2NP - podkrovi
Vytet mistnosti: plocha koef uZitna plocha

loznice 20,53 m? 1,00 20,53 m?
3 WC 3.36 m? 1,00 3,36 m?
? spiz 2,55 m? 1,00 2,55 m?

chodba 5.82 m? 1,00 5,82 m?

pokoj 20,23 m? 1,00 20,23 m?

52,49 m*
119,59 m2

{ Zastavéné plochy a vysky podlazi
l Nézev Zastavénd plocha [m?] vyska
§ 1np 76,69  2,74m
1 2NP- podkrovi 76,69  463m
| . 153,38 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemmni podlazi, NP = nadzemni{ podlazi, Z = zastfedeni)

1 Typ Nézev - Obestavény prostor [m?]
] NP INP 210,14 = 210,14
* NP2 NP - zastiegeni 57.90+148,67 = 206,57
Obestavény prostor - celkem: 416,71 m?
Konstrukee Popis
, 1. Zéklady _ zékladovéd deska s izolaci
§ [2.Zdivo ' na bézi dfevni hmoty
1 | 3. Stropy s rovaym podhledem
i 4. Stiecha stfecha sedlova
| § 5. Krytina betonova tatka
6. Klempiiské konstrukee pozinkovany plech
7. Vnitfni omitky malby a tapety
8. Fasadn{ omitky § probarvenou omitkou
9. Vngjsi obklady keramicky obklad fasady
10. Vnitfni obklady keramické obklady
11, Schody dievéné
12. Dvefe hladké piné nebo prosklené
13. Okna dievénd eurookna
14. Podlehy obytnych mistnosti  PVC, keramicka dlazba, koberce
15, Podlahy ostatnich mistnosti  keramicka dlazba
16. Vytapéni Ustfedni topeni, plynovy kotel
17. Elektroinstalace trifazova

-13-




18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyng
24. Vnitini vybaveni
25. Zachod

26. Ostatn{

ano
plastove trubky
plynovy kotel
zemni plyn
plastové potrubi

kombinovany sporak
umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout

splachovaci
chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

7 500 K&/m?
416,71 m®
3125 325 K&
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-| Konstrukece Obj. podil.  Standardei  Upravend cena Upraveny obj.
[%] cena [KE] [K¢E] podil [%]

1. Zaklady 7.10 221 898 221898 7.37
2. Zdivo 22.30 696 947 696 947 23,13
3. Stropy 8.40 262 527 262 527 8,71
4, Stiecha 5,20 162 517 162 517 5,39
5. Krytina 3,20 100 010 100010 3,32
6. Klempiiské konstrukce 0,80 25003 25003 0,83
7. Vnitini omitky 6,20 193770 193 770 6,43
8. Fasadni omitky 3,10 96 885 96 885 3,22
9. Vngjsi obklady 0,40 12 501 12 501 0,41
10. Vnitini obklady 2,30 71 882 71882 2.39
11. Schody 2,40 75 008 75 008 2,49
12. Dvete 3,30 103 136 103 136 3,42
13. Okna 5,20 162 517 162 517 5,39
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 68 757 68 757 2,28
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,i0 34 379 34 379 1,14
16. Vytapéni 4,40 137514 137 514 4,56
17. Elektroinstalace 4,10 128 138 128 138 4725
18. Bleskosvod 0,60 18752 18 752 0,62
19. Rozvod vody 3,00 93 760 03 760 3,11
20. Zdroj teplé vody 1,80 56 256 56256 1,87
21. Instalace plvnu 0,50 15 627 15 627 0,52
22. Kanalizace 2,80 87 509 87 509 2,90

123, Vybaveni kuchyné 0,50 15 627 15 627 0,52
24, Vnitini vybaveni 5,10 159392 159392 5,29
25. Zachod 0,40 12 501 12 501 0,41
26. Ostatni 3.60 112512 0 0,00
Upravend reprodukéni cena 3012813K¢
MnoZstvi 416,71 m?
Zakladni upravend jedn. cena {(IC) 7 230 K&/m?

Ocenéni

Zastavénd plocha (ZP) [ra?] 77




UZitnd plocha (UP) [m?] 120
Obestavény prostor (OP) ' [m?] 416,71
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 7 230
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 230
Reprodukén{ hodnota (RC * OP) [K<] 3012813
StaFf rokil 20
Dalsi Zivotnost rok 60
Opotiebent % 25,00
Véend hodnota (VH) K& 2 259 610

2. Hodnota pozemkil
2.1. pozemek KN st. 186 + KN 2377 Tchorovice

Porovnavaci metoda

Pozemek KN st. 187 je zastavén stavhou RD &.p. 21 Tchotovice, pozemek KN 2378 tvofi se
stavbou RD a stavebnim pozemkem jeden funkéni celek, na pozemku se dale nachazeji vedlejsi
stavby, venkovni Gpravy a trvalé porosty. RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod
zemniho plynu, odkanalizovéani je provedeno do spoledné Jimky pro 4 RD na vyvaZeni umisténé na
cizim pozemku parc. &. 2379.

=

Piehled srovnatelnyeh pozemkii:

Nizev:  Hajany u Blatné, p.¢.: 1124/10

Lokalita: Hajany okres Strakonice :

Popis: pozemek pro vystavbu RD v obei Hajany okres Strakonice, pozemek o vymeéte 1147
m?, IS na pozemku, ptistup k pozemku je zajistén po mistni komunikaci, zdroj
smlouva kupni ze dne 22.2.2022 &.j. V-1112/2022-307

Koeficienty:

redukee pramene ceny - smlouva kupni ze dne 22.2.2022 €j. V-1112/2022-307 1,00
velikost pozemku - pozemek o vymate 1147 m?2 0,95

poloha pozemku - Hajany okres Strakonice L00
dopravni dostupnost - piistup k pozemku je zajistén po mistni komunikaci 1,00
moznost zastayén{ poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
intenzita vyuZiti poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
vybavenost pozemku - IS na pozemku 1,00

vaha zpracovatele ocenéni - pozemek pro vystavbu RD v obci Hajany okres Strakonice,
pozemek o vyméfe 1147 m2, IS na pozemku, piistup k pozemku je zajist&n po mistni
komunikaci, zdroj smlouva kupni ze dne 22.2.2022 &.j. V-1112/2022-307 1.00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢&) [m*] JC[ Ké/m? ] K, [ K&/m? ]
1204 350 1147 1 050,00 0.95 997,50

Nizev:  BélCice, p.&.: 1576/3

Lokalita: Bé&l¢ice okres Strakonice

Popis: pozemek pro vystavbu RD v obei Bélgice okres Strakonice, pozemek o vymete 1290
m?, na pozemku pouze ptipojka NN, p¥istup k pozemku je zajitén po mistni
komunikaci, zdroj smlouva kupni ze dne 15.7.2022 &]. V - 3690/2022-307

Koeficienty:

redukce pramene ceny - smlouva kupni ze dne 15.7.2022 ¢.J. V-3690/2022-307 1,00
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velikost pozemku - pozemek o v¥mete 1290 m2 0,95

poloha pozemku - Béléice okres Strakonjce 0.95
dopravni dostupnost - pristup k pozemku je zaji¥tén po mistni komunikaci 1,00
moZznost zastavéni poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
infenzita vyuZiti poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
vybavenost pozemku - na pozemku pouze pfipojka NN 1,10

Uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek pro vystavbu RD v obei Bélgice okres Strakonice,
pozemek o vyméfe 1290 m2, na pozemku pouze pripojka NN, ptistup k pozemku je zajistén po
mistni komunikaci, zdroj smlouva kupni ze dne 15.7.2022 &,j. V - 3690/2022-307 1,00

Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient Upraveni JC.
[K¢] [m?] JC [ Ké/m? ] K, [ K&/m? ]
1 700 600 1290 1317.83 0,99 1 304,65

Nézev:  Lnafe, p.&.: 1742/7

Lokalita: Lnife okres Strakonice

Popis: pozemek pro vystavbu RD v obci Lnafe okres Strakonice, pozemek o vymeéfe 1101
m?, na pozemku je pripojka NN, pfistup k pozemku je zajistén po mistai komunikaci,
zdroj smlouva kupni ze dne 13.1.2022 C.j. V -434/2022-307

Koeficienty: .
redukee pramene ceny - smlouva kupni ze dne 13.1.2022 &,j. V - 434/2022-307 1,00
velikost pozemku - pozemek o vyméfe 1101 m2 0,95
poloha pozemku - Lnafe okres Strakonice 0,95
dopravni dostupnost - piistup k pozemku je zajistén po misini komunikaci 1,00
moziost zastavén{ poz. - pozemek pro vystavbu R 1,00
intenzita vyuZiti poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
vybavenost pozemku - na pozemku je pfipojka NN 1,10

Uvaha zpracovatele ocendni - pozemek pro vystavbu RD v obei Lnédfe okres Strakonice,
pozemek o vyméfe 1101 m2, na pozemku Je pfipojka NN, pfistup k pozemku je zajistén po
nistaf komunikaci, zdroj smlouva kupni ze dne 13.1.2022 &j. V - 434/2022-307 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢&] [m?] JC [ Ké&m? ] K, [ Ké&/m? ]
1 400 000 1101 1271,57 0,99 1 258,85

Nizev:  Sedlice u Blatné, p.&.: 1901/20

Lokalita: Sedlice okres Strakonice

Popis: pozemek pro vystavbu RD v obei Sedlice okres Strakonice, pozemek o vyméfe 1004
m?, kompletni IS na pozemlu, pFistup k pozemku je zaji¥tn po mistni komunikaci,
zdroj smlouva kupni ze dne 16.6,2022 ¢.J. V- 3141/2022-307

Koeficienty:
redukee pramene ceny ~ smlouva kupni ze dne 16.6.2022 &,j. V - 3141/2022-307 1,60
velikost pozemku - pozemek o vimeéfe 1004 m2 0,95
| poloha pozemku - Sedlice okres Strakonice 0,95
| dopravni dostupnost - pistup k pozemku je zaji¥t€n po mistn{ komunikaci 1,00
moznost zastavéni poz. - pozemek pro vystavbu RD 1.00
intenzita vyuZitf poz. - pozemek pro vystavbu RD 1,00
vybavenost pozemku - kompletni IS na pozemku 1,00

Uvaha zpracovatele ocendni - pozemek pro vystavbu RD v obei Sedlice okres Sirakonice,
pozemek o vyméte 1004 m2, kompletni IS na pozemku, pifstup k pozemku je zajiétén po mistnf
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komunikaci, zdroj smlouva kupni ze dne 16.6.2022 ¢.J. V- 3141/2022-307 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravens JC.
[K&] [ m?] JC[ Ké&/m? ] K. [ K&/m? ]
1220914 1004 1216,05 0,90 1094,45
Minimélni jednotkova porovnavac! cena 997,50 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavact cena 1 163,86 K¢/m?
Maximélni jednotkové porovnivaci cena 1304,65K¢/m? |

Stanoveni a zdvivodnini Jjednotkové ceny pozemkd

jednotkova cena pozemkd Je stanovena porovndvacim zplisobem, kdy do porovnani Jsem vybral
pozemky pro vystavbu RD, kterd Jsou jiZ na realitnim trhu realizované v roce 2022. Udaje o
jednotlivich pozemcich pouzitych v porovnani jsem zjistil z databéze cenovych udaji KP
Strakonice.
Pozemky powzité do porovnani se nachazi v katastralnim tzem{ Hajany u Blatné, Bél¢ice, Lnafe a
Sedlice u Blatné. Diivodem pouziti realizovanych prodejti z roku 20722 Jje nedostatek zapistt v
databdzi cenovych Gdajfi pro rok 2023.
[ Druh pozemku Parcela &, Vyméra Jednotkova Spoluviastnicky  Celkovi cena

| m?] cena podil pozemku

[ Ké/m?] [ K&

zastavénd plocha a st. 187 77 1 160,00 89 320
nadvofi
ostatni plocha - jina 2378 864 1 160,00 1002 240
plocha _
Celkova vyméra pozemki 941 Hodnota pozemkii celkem 1091 560

# 3. Porovnavaci hodnota

& 3.1 RD&p. 21 TchoFovice

& | Oceliovand nemovits vic

UZitna plocha: 119,59 m?
Obestavény prostor: 416,71 m?
Zastavéna plocha: 76,69 m?
Plocha pozemka: 941,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

i |[Nizev: RD Lnsfe

§ |Lokalit:  Lnare okres Strakonice

Popis: RD o dvou BJ dispozice 3+1 a 3+1 s piisluSenstvim v obci LnaFe okres Strakonice,
RD ve velmi dobrém stavebng technickém stavu, pozemek o vyméfe 1332 m2, RD)
pfipojen na rozvod NN, zasobovani vodou je zaji$téno ze studny, odkanalizovéni do
septiku, vytapéni je Gstfedni s kotlem na TP, piistup k RD je zajidtén po mistni
komunikaci se zpevnénym povrchem, zdroj realitni inzerce

Podlazi: I PP/2 NP

Dispozice:  3+1, 3+

¢ | Typ stavby: RD
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Pozemek: 1 332,00 m2

UZitna plocha: 170,00 m?

Zastavéna plocha: 151,00 m?

Pouzité koeficienty: aEsAx
K1 Redukce pramene ceny - realitn{ inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - RD o dvou BJ dispozice 3+1 a 3+1 s

piislusenstvim 1,00

K3 Poloha - Lnafe okres Strakonice 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - RD pfipojen na rozvod NN, zasobovéni

vodou je zajisténo ze studny, odkanalizovani do septiku, vytapéni je Zdroj: realitni inzerce
ustiedni s kotlem na TP 1,05

KS5 Celkovy stav - velmi dobry stavebng technicky stav 1,05

K6 Vliv pozemku - pozemek o vyméte 1332 m2 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD o dvou BJ dispozice 3+1 a 3+1

s prisluSenstvim v obci Lnafe okres Strakonice, RD ve velmi dobrém

stavebné technickém stavu, pozemek o vyméie 1332 m2, RD

pfipojen na rozvod NN, zdsobovani vodou je zajisténo ze studny,

odkanalizovani do septiku, vytapéni je dstiedni s kotlem na TP,

piistup k RD je zajistén po mistn{ komunikaci se zpevnénym

povrchem, zdroj realitni inzerce 1,00

Zdiivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - RD o

dvou BJ dispozice 3+1 a 3+1 s piislusenstvim; Poloha - Lnafe okres Strakonice; Provedeni a
Vvybaveni - RD piipojen na rozvod NN, zasobovani vodou je zajisténo ze studny, odkanalizovani
do septiku, vytédpéni je Gstiedni s kotlem na TP; Celkovy stav - velmi dobry stavebné technicky
stav; Viv pozemku - pozemek o vyméte 1332 m2; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD o dvou BJ
dispozice 3+1 a 3+1 s prislusenstvim v obci Lnéafe okres Strakonice, RD ve velmi dobrém
stavebné technickém stavu, pozemek o vyméfe 1332 m2, RD pfipojen na rozvod NN,

zasobovani vodou je zajisténo ze studny, odkanalizovani do septiku, vytdpéni je ustfedni s

| kotlem na TP, p¥istup k RD je zajistén po mistni komunikaci se zpevnénym povrchem, zdroj
realitni inzerce;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? K. [K¢/m?)
5900 000 170,00 34 706 0,90 31235
Nazev: RD Tchorovice
Lokalita: Tchorovice okres Strakonice
Popis: RD v obci Tchotovice okres Strakonice, dfevostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1

s pfisluSenstvim, stavebné technicky stav RD je velmi dobry, kolaudace v roce
2003, pozemek o vyméfe 865 m2, RD je pfipojen na rozvod NN, zisobovéni vodou
je zajidténo z vrtané studny, odkanalizovani je zajisténo do domovni COV, vytédpéni
Je ustfedni elektrokotlem, piistup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj
realitni inzerce

Podlazi: 2NP

- |Dispozice:  5+1

| Typ stavby: RD

| Pozemek: 865,00 m?

| Uzitna plocha: 152,00 m?

Zastavéna plocha: 865,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - dfevostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1 s
piisluSenstvim 1,00 :
K3 Poloha - Tchofovice okres Strakonice 1,00 : ‘;I
K4 Provedeni a vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, — 3 ——y
zasobovani vodou je zajiSténo z vrtané studny, odkanalizovani je Zdroj: realitni inzerce
zajisténo do domovni COV, vytapéni je Ustfedni elektrokotlem
1,00
K5 Celkovy stav - velmi dobry, kolaudace v roce 2003 1,00
K6 Vliv pozemku - pozemek o vyméie 865 m2 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Tchofovice okres
Strakonice, dfevostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1 s
prislusenstvim, stavebn¢ technicky stav RD je velmi dobry,
kolaudace v roce 2003, pozemek o vyméfe 865 m2, RD je pfipojen
na rozvod NN, zasobovani vodou je zajisténo z vrtané studny,
odkanalizovani je zajisténo do domovni COV, vytapéni je Ustfedni
elektrokotlem, pfistup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj
realitni inzerce 1,00 s
Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -

drevostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1 s prisluSenstvim; Poloha - Tchofovice okres
Strakonice; Provedeni a vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, zasobovani vodou je zajisténo
zyrtané studny, odkanalizovani je zajisténo do domovni COV, vytdpéni je ustredni
elektrokotlem; Celkovy stav - velmi dobry, kolaudace v roce 2003; Vliv pozemku - pozemek o
vyméte 865 m2; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Tchofovice okres Strakonice,
drevostavba RD s jednou BJ dispozice 5+1 s prisluSenstvim, stavebné technicky stav RD je
velmi dobry, kolaudace v roce 2003, pozemek o vyméfe 865 m2, RD je pfipojen na rozvod NN,
zasobovani vodou je zajisténo z vrtané studny, odkanalizovani je zajisténo do domovni COV,
vytapéni je Ustfedni elektrokotlem, piistup k RD je zajiStén po mistni komunikaci, zdroj realitni
inzerce;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m? K. [K¢/m?)
4599 000 152,00 30257 0,90 27 231
Nazev: RD Bélcice
Lokalita: Bél¢ice ulice Budovatelska okres Strakonice
Popis: RD v obci Bél¢ice ulice Budovatelské okres Strakonice, RD s Jednou BJ dispozice

>+1 s piisluenstvim, celkovy stavebné technicky stav RD je velmi dobry, pozemek
o vymefe 1034 m2, RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, vefejnou
kanalizaci, rozvod zemniho plynu, vytapéni je Ustfedni plynové + krbovad kamna,
pfistup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce

Podlazi: 1PP/2NP

Dispozice:  5+1

Typ stavby: RD

Pozemek: 1 179,00 m2

UZitna plocha: 180,00 m?

Zastavéna plocha: 145,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - RD s jednou BI dispozice 5+1 s
piislusenstvim 1,00

K3 Poloha - Bél¢ice ulice Budovatelské okres Strakonice 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny

i

vodovod, vefejnou kanalizaci, rozvod zemniho plynu, vytapéni je Zdroj: realitni inzerce
tstiedni plynové + krbova kamna 1,00
K5 Celkovy stav - velmi dobry 1,05
K6 Vliv pozemku - pozemek o vyméfe 1034 m2 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Bél¢ice ulice

Budovatelsk okres Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 5+1 s

piisluSenstvim, celkovy stavebné technicky stav RD je velmi dobry,

pozemek o vymére 1034 m2, RD je ptipojen na rozvod NN, vefejny

vodovod, vefejnou kanalizaci, rozvod zemniho plynu, vytapéni je

Ustedni plynové + krbova kamna, pfistup k RD je zajistén po mistni

komunikaci, zdroj realitni inzerce 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu-RD s

Jednou BJ dispozice 5+1 s p¥isluienstvim; Poloha - B&l¢ice ulice Budovatelska okres Strakonice;
Provedeni a vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, verejny vodovod, vefejnou kanalizaci,
rozvod zemniho plynu, vytipéni je Ustfedni plynové + krbové kamna; Celkovy stav - velmi
dobry; Vliv pozemku - pozemek o vyméfe 1034 m2; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci
Bélcice ulice Budovatelsk okres Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 5+1 s prisluenstvim,
celkovy stavebné technicky stav RD je velmi dobry, pozemek o vyméfe 1034 m2, RD je

pripojen na rozvod NN, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, rozvod zemniho plynu, vytapéni
Je Gstfedni plynové + krbova kamna, pristup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj

realitni inzerce;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? K. [K¢/m?)
4390 000 180,00 24 389 0,85 20 731

Nazev: RD Zabo¥i

Lokalita: Zabofi okres Strakonice

Popis: RD v obei Zaboii okres Strakonice, RD o dvou BJ dispozice 2+kk a 4+kk s
prisluSenstvim, velmi dobry stavebné technicky stav RD, po rekonstrukei v roce
2022, pozemek o vyméfe 1177 m2, RD pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod,
vefejnou kanalizaci, vytapéni ustiedni s tepelnym ¢erpadlem + krbova kamna na TP,
prisluSenstvi RD dale tvori sklenik, venkovni bazén se zastieSenim, pergola 2
venkovni krb, pfistup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce

Podlazi: IPP/2NP

Dispozice:  2+kk, 4+kk

Typ stavby: RD

Pozemek: 1 177,00 m?

Uzitna plocha: 390,00 m?

Zastavéna plocha: 1 177,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - RD o dvou BJ dispozice 2+kk a 4+kk s

piisluSenstvim 1,00

K3 Poloha - Zaboti okres Strakonice 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - RD pfipojen na rozvod NN, vefejny Lt
vodovod, vefejnou kanalizaci, vytapéni ustiedni s tepelnym Zdroj: realitni inzerce
cerpadlem + krbova kamna na TP 1,00

K5 Celkovy stav - velmi dobry stavebn& technicky stav, po

rekonstrukei v roce 2022 1,00

K6 Vliv pozemku - pozemek o vyméfe 1177 m2 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Zaboii okres
Strakonice, RD o dvou BJ dispozice 2+kk a 4+kk s prisluenstvim,
velmi dobry stavebné technicky stav RD, po rekonstrukei v roce
2022, pozemek o vyméte 1177 m2, RD pfipojen na rozvod NN,
vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, vytapéni ustfedni s tepelnym
Cerpadlem + krbova kamna na TP, piislusenstvi RD déle tvofi
sklenik, venkovni bazén se zastfeSenim, pergola a venkovni krb,
pristup k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce

1,00
Zduvodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - RD o
dvou BJ dispozice 2+kk a 4+kk s piislusenstvim; Poloha - Zaboii okres Strakonice; Provedeni a
vybaveni - RD piipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, vytapéni ustiedni
s tepelnym Cerpadlem + krbové kamna na TP; Celkovy stav - velmi dobry stavebng technicky
stav, po rekonstrukei v roce 2022; Vliv pozemku - pozemek o vyméfe 1177 m2; Uvaha
zpracovatele ocenéni - RD v obci Zabofi okres Strakonice, RD o dvou BJ dispozice 2+kk a 4+kk
s piisluSenstvim, velmi dobry stavebné technicky stav RD, po rekonstrukei v roce 2022,
pozemek o vyméfe 1177 m2, RD pipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci,
vytapéni ustfedni s tepelnym cerpadlem + krbova kamna na TP, pFislugenstvi RD dale tvoii
sklenik, venkovni bazén se zastfe$enim, pergola a venkovni krb, piistup k RD je zajistén po
mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? K. [Ké&/m?]
| 9900 000 390,00 25 385 0,81 20562
Nazev: RD Bézdédovice
Lokalita: Bezdédovice okres Strakonice
Popis: RD v obci Bezdédovice okres Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 4+1 §

prislusenstvim, stavebné technicky stav RD je dobry, kolaudace v roce 1989
Castecna rekonstrukcee v roce 2019, pozemek o vyméfe 555 m2, RD je pfipojen na
rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu, odkanalizovani je zajisténo do
septiku, vytapéni je ustfedni plynové + kotlem na TP, piisluienstvi RD dale tvoti
pergola a studna, piistup k RD je zajidtén po mistni komunikaci, zdroj realitni
inzerce

Podlazi: 3NP

Dispozice:  4+1

Typ stavby: RD

Pozemek: 555,00 m?
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Uzitna plocha: 100,00 m?
Zastavéna plocha: 555,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - RD s jednou BI dispozice 4+1 s

prislusenstvim 1,00
K3 Poloha - Bezdédovice okres Strakonice 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny MPRRARE.\ < e
vodovod, rozvod zemniho plynu, odkanalizovéani je zajisténo do Zdroj: realitni inzerce
septiku, vytapéni je Ustfedni plynové + kotlem na TP 1,00

K35 Celkovy stav - dobry, kolaudace v roce 1989, &4stetnd

rekonstrukce v roce 2019 1,05

K6 Vliv pozemku - pozemek o vyméte 555 m2 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Bezdédovice okres
Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 4+1 s prislusenstvim, stavebné
technicky stav RD je dobry, kolaudace v roce 1989, ¢asteéna
rekonstrukce v roce 2019, pozemek o vyméfe 555 m2, RD je
pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu,
odkanalizovéni je zajisténo do septiku, vytapéni je Gstfedni plynové
+ kotlem na TP, ptislusenstvi RD déle tvoii pergola a studna, piistup
k RD je zajistén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce

1,00
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu - RD s
jednou BJ dispozice 4+1 s pfislusenstvim; Poloha - Bezd&dovice okres Strakonice; Provedeni a
vybaveni - RD je pfipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu,
odkanalizovéni je zajisténo do septiku, vytapéni je Gstedni plynové + kotlem na TP; Celkovy
stav - dobry, kolaudace v roce 1989, &asteéné rekonstrukce v roce 2019: Vliv pozemku -
pozemek o vyméfe 555 m2; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v obci Bezdédovice okres
Strakonice, RD s jednou BJ dispozice 4+1 s ptisluSenstvim, stavebné technicky stav RD je
dobry, kolaudace v roce 1989, Easteéns rekonstrukce v roce 201 9, pozemek o vyméfe 555 m2,
RD je ptipojen na rozvod NN, vefejny vodovod, rozvod zemniho plynu, odkanalizovani je
zajisténo do septiku, vytapéni je Ustfedni plynové + kotlem na TP, piisluSenstvi RD déle tvofi
pergola a studna, pFistup k RD je zaji§tén po mistni komunikaci, zdroj realitni inzerce;

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? K. [K¢/m?]
| 4899000 100,00 48 990 1,04 50950

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Do porovnani jsem vybral RD v lokalité okresu Strakonice v oblasti Blatenska, které jsou v
soucasné dobé v nabidce RK. RD vybrané do porovnani jsou zdéné s napojenim na IS a piistupem
po mistni komunikaci. Udaje o jednotlivych RD pouzitych v porovnani jsem zjistil z realitni
inzerce. V porovndvaci hodnoté je zohlednén zdroj ceny, velikost objektu, poloha, provedeni a
vybaveni, celkovy stav, vliv pozemku a uvaha zpracovatele ocenéni.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 562 K&/m?
Primérna jednotkové porovnavaci cena 30 142 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 50 950 K&/m?
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Vypoget porovndvaci hodnoty na zakladé uZitné plochy
Priimérnd jednotkova cena
Celkova uZitnd plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnivaci hednota

30 142 K&/m?
119,59 m?

3 604 682 K&

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podie cenového predpisu:

L.RD &.p. 21 Tchotovice

2. pozemek KN st. 187

3. pozemek KN 2378

4. porost na ¢4sti pozemku parc. &, 2378

Vysledna cena - celkem:

. Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

! slovy: JedenmiliontficetSesttisictiistasedmdesat K&

818 593,80 K¢
17 606,80 K&
197 562,20 K¢
2 604,70 K&

1036 367,50 K¢

1 036 370,- K¢&

slovy: JedenmiliontficeiSesttisictristasedmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu . 1036 370 K¢

Rekapitulace triniho ccenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

I.I.RD &.p. 21 Tchotovice

{2. Hodnota pozemkd

2.1. pozemek KN st. 186 + KN 2377 Tchofovice
3. Porovnavaei hodnota :

3.1.RD ¢.p. 21 Tchofovice

2259 609,80 K¢
1 091 560,- K¢

3 604 681,80 K¢

| Porovnéavaci hodnota 3604 682 K¢
Véené hodnota 3351 170 K¢
z toho hodnota pozemka 1 091 560 K¢&

|Siiné stranky

|- stavebné technicky stav RD - kolaudace v roce 2003

- velikost RD s jednou BJ dispozice 5+kk s prisluSenstvim
- velikost pozemkd ve funkénim celku

-napojeni na IS

| poloha v z6n& povodné zaplavy &. 1
| vadalenost mésta Blatna - regiondlni centrum
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- plistup k RD je zajistén po mistni komunikaci se zpevnénym Ziviénym povichem



~ pracovni pfileZzitosti v mésié Blatng
- ob¢anska vybavenost mésta Blatna

Slabé stranky

- vedlejsi stavby jsou ve vlastnictvi ndjemcl RD

- Cast venkovnich dprav je ve vlastnictvi najjemcd RD

- odkanalizovani RD je do jimky na vyvaZzeni umisténé na cizim pozemku
- obdanska vybavenost obce Tchofovice

- pracovni pfilezitosti v obci

Obvykla cena 2 700 000 K¢

slovy: Dvamilionysedmsettisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Cena obvykla (frzni hodnota) je stanovena porovnavaci hodnotou, kdy do porovnéni jsem vybral
RD v lokalité okresu Strakonice v oblasti Blatenska, které jsou v soucasné dob& v nabidee RK. RD
vybrané do porovnéni jsou zd&né s napojenim na IS a piistupem po mistni komunikaci. Udaje o
jednotlivych RD pouzitych v porovndni jsem zjistil z realitni inzerce. V porovnavaci hodnoté je
zohlednén zdroj ceny, velikost objektu, poloha, provedeni a vybaveni, celkovy stav, vliv pozemku a
Givaha zpracovatcle ocenént.

V cené obvyklé je dale zohlednéno, Ze stivajici najemce dokondoval fasteéné interiér RD
(kuchyné, podlahové krytiny, obklady v koupelné a na WC) a dile u RD provedl pFistavbu
verandy. Na pozemku dale nijemce postavil stavbu zahradniho altdnu, kterd neni zapsana v
katastru nemovitostl. Rating rizika - dopad na sniZeni OC ve vys§i 25% z ceny zji§téné
porovnavacim zpiscbem.

Dale byla stanovena cena zjisténa podle platného cenového predpisu.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Cena obvykla (trznf hodnota) a cena zjisténé podle cenového predpisu rod. domu ¢.p. 21
Tehofovice na parcele st. 187, o cena parcely st. 187 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 77 m?,
parcely 2378 ostatni plocha, jind plocha o vyméte 864 m?, dale o cena venkovnich tprav a trvalych
porostdi, to vie v katastralnim Gzemi Tchofovice, obec Tchotovice, vedeno na Katastralnim Grads
pro lhoCesky kraj, katastrdlni pracoviété Strakonice.

Obvykla cena 2 700 000 K¢

slovy: Dvamilionysedmsettisic K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piloze:
Mapa oblasti 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. |
Kopie katastralni mapy
Informace o povodnich
rozsah vécného bfemene
Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
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Odmeéna, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné,

Znale¢né G¢tuji dokladem ¢&. 45/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializace Ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 040798/2023.

V Katovicich 15.7.2023

OTISK ZNALECKE PECETI
Mgr. Be. Vaclav Kozak
Husovo ndmésti 60
387 11 Katovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 040798/2023

pocet stran A4 v pfiloze:

Mapa oblasti

Vipis z katastru nemovitosti pro LV &. ]
Kopie katastralni mapy

Informace o povodnich

rozsah vécného biemene
Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
Fotodokumentace ze dne 22.5.2023
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vypis z katastru nemovitosti
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kopie katastralni mapy
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informace o povodnich

3 NEMO REPORT

Cislo teportu 2023006071
Eas vytvoteni 18.07.2023 11:0715 e N A ;
' o -
Typ nemovitost Dim ol '\‘ e e b
; o :
Adresa Tehofovice €.p. 21, 388 01, Tehofovice
™, " Leaflet | & OpenSueetidan

& Riziko povodni

1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy

" : Q49 44N5488693R5,
Sevfednice 6Py 13.409477361088
Souradnice S-JTSK
[ friic Oy wp =00 poiiBivany 1108061.29, 796545.11
3
Kad parcely 18423255

Rrestieai korl Farcety die retiytvo SOTA N,

. St ZamSReRT E;dmemm s presnosti na defimiéni

e

Legenda k povodiiové mapé

1-z6na z6na se zanedbatelngm nebezpeéim
vyskytu povodné / zaplavy

2- zéna z6na s nizkym nebezpedim v¥skym
povodné / zaplavy

3 - zona zona se stiednim nebezpeéim vyskyty
povodné / zaplavy

% 4 - z6na 26na s vysokym nebezpetim vyskytu
povodné / zaplavy

Systém NEMO Report provozue spoleénost NEMO Report ..o Vyusiti infarmaci, uvedenych v tomlo dokumentu se fidi plataymi Véeobecnymi obchodnimi
podminkami uvedenymina ynEnemerepnrl.cion Tento dokument nebo jeho casti Je uZivatel opravnén vyuivat v celém rozsahu pouze pro viastni potiebu. Dalsi
Sifeni ¢ upravovani uvedenych informaci pro komeréni udely bez souhlasu provozovatele, je zakazano

#2021 imermap Technologies, sr.o Nostelem autorskych prav k zobrazovanym povodiovym zondm je speleénost Intermap Technologies, s.1 0 Viechna prava
vyhrazena.

©2021 CEDA Maps a s Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim potkladim je spolecriost CEDA Maps a.s. Vechna prava vyhrazena.

Informace paskytované spoleénosti Intermap Technologies, s r.o. je mofné vyuzivat za nasledu;i i i ol k

fitos. A senvices intes mbp.c/onvodnove magy)/licencni-podminky-ngme-repari/

RD ¢&.p. 21 Tchotovice

-33-
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rozsah véeného biemene
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zahradni altan - stavba ndjemce

zahradni altén - stavba najemce
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