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I. UZEMNi PLAN TCHOROVICE

\ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 01/2020

- zastavéné uzemi je vymezeno na vykresech €.1/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, ¢€.1/2 — Hlavni
vykres, €.1/3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, €. 1l/1 Koordina¢ni vykres, €. 11/2
Vykres pfedpokladanych zabora pidniho fondu.

\ I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktora
definovanych limity vyuziti uzemi. Obecnym zakladem FfeSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdraveho Zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu a pro dopravni infrastrukturu.
Nepredpoklada se rozvoj pramyslové sféry. Zelen v obci tvofi z nejvétSiho podilu soukroma zelen
zahrad a sadud. Dobra dopravni dostupnost Blatné zaruCuje moznost vyuzivat vyssSi obCanské
vybavenosti.

Obec Tchorovice se sklada z 1 kat. uzemi Tchofovice. V Tchofovicich se plvodni zastavba nachazi
hlavné podél prochazejici silnice I. tfidy v prostoru kolem centralni navsi. Jedna se o malou obec bez
zietelné struktury zastavby. Usedlosti nejsou Fazeny do jasnych front a rozpadaji se ve formu spise
shlukovou vytvarejici mnozstvi prostoru, cest a zakouti. Obec ma charakter pfevazné obytného sidla.
Statky jsou orientovany na pfistupové komunikace. Zastavba nema kromé prevazné zemeédélskych
usedlosti jiné lokality s vyrazné monofunk&nim vyuzitim.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly
potiebu lokalni vystavby. Uzemni plan méa kromé& dal$i ukoltl i vymezovat nova zastavitelna tzemi. Po
obvodu zastavéného Uuzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu, které
pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvo;j.

Plocha byvalého vojenského letidté je uréena v souladu se zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje k rozvoji sportovné rekreacnich aktivit.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreaCnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje uUzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné Uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky Zivotniho prostiedi.

l.c) Urbanisticka koncepce, v€éetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych dom, které nepfekracuji svym
objemem unosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které spini poZadavky na né
kladené v kapitole f). Re$eni vlastniho zpsobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem. S ohledem na charakter krajiny jsou doporuceny objekty se
sedlovou stfechou.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho
prostfedi zejména s ohledem na posileni prvkda USES.



l.c2) VYMEZENI PLOCH S RODILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené tuzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odligeni a pismenny index. Uzemi je &lenéno na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuZiti hlavni, pfipustné, podmine¢né pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového uspofadani.

Seznam ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti stanovenych v izemnim planu:

SO - Plochy smiSené obytné
R - Plochy rekreace
ov - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura

OSR1 - Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 1
OSR2- Plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace 2

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DZ - Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni

DS-I - Plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tfidy

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice 1l. a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
VS - Plochy vyroby a skladovani

SV-S - Plochy smiSené vyrobni — sadky

TI - Plochy technické infrastruktury

\AY - Plochy vodni a vodohospodariské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smidené nezastavéného uzemi

V4 - Zahrady

l.c3) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezil celkem 13 zastavitelnych plochZ 1.1. -Z1.6aZ 2.1 -Z2.7.

7 ploch smiSenych obytnych

1 plocha rekreace

1 plocha vyroby a skladovani

1 plocha technické infrastruktury (pro COV)

2 plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

1 plochu dopravni infrastruktury — silnice I.tfidy (pro pfelozku silnice 1/20)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrZzeny v navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi. Plocha dopravni infrastruktury — silnice I.tfidy je ur¢ena pro prelozku silnice 1/20
v $ifce koridoru dle ZUR J&k.

Seznam zastavitelnych ploch navrzenych tzemnim planem Tchofovice:

Z1.1 PLOCHA VS (S obce)
Z21.2 PLOCHA SO (S obce)
Z1.3 PLOCHA SO (S obce)
Z1.4 PLOCHATI (V katastru)
Z1.5 PLOCHA SO (J obce)
Z1.6 PLOCHA DM (JV obce)
21.7 neobsazeno - vyfazeno
Z2.1 PLOCHA SO (J obce)
Z2.2 PLOCHA SO (V obce)
Z2.3 PLOCHA DS-I (S katastru)
Clenénona: Z2.3a koridor pfelozky

Z2.3b koridor pfelozky

Z2.3c pfipojeni stavajici 1/20

Z2.3d pfipojeni stavajici 1/20
Z2.4 PLOCHA SO (J obce)
Z2.5 PLOCHA SO (Z obce)
Z2.6 PLOCHA DM (J obce)
22.7 PLOCHA Z (J obce)



Je navrZzena plocha pfestavby P1 na plode byvalého letisté.
Navrzené vyuziti pro plochu pfestavby P1 je OSR1 a OSR2 (plochy ob&anského vybaveni — sport a
rekreace 1 a 2).

l.c4) SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych €astech, kde jsou u
komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelei reprezentovana vyhradné v zahradach a na
oplocenych soukromych pozemcich. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci plochy
smiSené obytné.

l.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

I.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Resenym Gzemim prochazeji silnice |. tfidy (1/20) Blatna - Plze a Ill. t¥idy (111/02017). Silnice 11/02017
prochazi ptes zastavéné tzemi Tchotovic zapadné smérem na Kadov. Uzemni plan nenavrhuje nové
silnice Il1. tfidy.

V severni Casti katastru je navrzen koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku trasy silnice 1/20 (Z2.3a
a Z2.3b).. Prelozka je pozadavkem ze ZUR Jihoeského kraje (trasa D7). Koridor je navrzen v $ifce
200m. Zaroven je navrzen jako vefejné prospésna stavba VPS1.

Do uzemniho planu jsou zapracovany plochy pro napojeni stavajici silnice 1/20 kfizovatkou podle
studie 1/20 Kasejovice — Nova Hospoda (Z22.3c - VPS4 a Z2.3d — VPS5).

Pro nové navrZzena zastavitelna uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich obsluznych, pfipadné
ucelovych komunikaci, ¢i opravit/rekonstruovat stavajici nezpevnéné ucelové komunikace (jedna se
zejména o prfistupové komunikace pro plochu Z1.1). Trasy novych komunikaci jsou znazornény
paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf zastavitelnych ploch nejsou
v rozvojovych lokalitdch znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano pfi zpracovani projektu
zakladni technické vybavenosti. Reseni nové navrhovanych nebo rekonstruovanych komunikaci musi
byt provedeno tak, aby jejich Sitka a polomeéry zatacek vzdy umoznily prijezd tézké pozarni techniky.

PFi kfizeni koridoru pro pfelozku silnice 1/20 a koridoru pro vodovod V6 je nutné koordinovat technické
feSeni obou zamérl. Prekryvem koridort dopravni infrastruktury a technické infrastruktury nebude
znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace prelozky silnice 1/20.

.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce fedeni jednotlivych siti technické infrastruktury je feSena pfi respektovani ZUR
JihoCeského kraje a Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci JihoCeského kraje, schvaleného ve znéni
pozdéjSich zmén, a to dle § 4 odst. 7 zakona &€. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, a dale pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.
Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektd v feSeném Uzemi bude pfizplisobeno pokud
mozno poloze komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.

d2.1. Elektricka energie

Stavajici trafostanice 22/0,4 kV jsou napojeny odbockami vedeni VN z kmenové linky . Stavajici
zemédélsky areal na SZ obce je napojen ze stavajici trafostanice T1. Tato trafostanice je v provedeni
BTS do 400 kVA a ma ¢astecnou rezervu vykonu.

Pro napojeni obytné zastavby v obci jsou vybudovany TS T2 a T3. Stanice T2 je umisténa v blizkosti
stfedu obce, je v provedeni BTS 630 kVA a ma ¢astecnou rezervu vykonu. Stanice T3 je umisténa na
vychodé obce, v blizkosti bytovek. Je v provedeni ST do 400 kVA. Mistni ¢ast ,, U rybarstvi“ je
napojena ze samostatné TS. Stanice je typu BTS do 630 kVA a ma znaCnou rezervu vykonu. Pobliz
OU byla vybudovana nova trafostanice.

Sekundarni sit je provedena prevazné kabelovym vedenim. Uzemim neprochazeji trasy VVN.
Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic prodlouzenim sité NN. U zastavitelnych
ploch budou energetické potfeby budoucich provoz( feSeny v navaznosti na investicni zaméry
s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni Ize v navrZzenych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti realizovat.




d2.2. Plyn

Obec Tchorovice je plynofikovana. Na uzemi sidla je proveden rozvod STL plynovodu.

Jizné od zastavéného Uzemi obce Tchofovice prochazi trasa VTL plynovodu. Pro obec Tchofovice je
vybudovana regulacni stanice a dale rozvedeno STL vedeni po obci. Trasa STL plynovodu pokracuje
severné s napojenim dalSich obci. Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich tras
STL plynovodu. Trasy plynovodu Ize v navrzenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti realizovat.

d2.3. Spoje a telekomunikace
V obci je rozvedeno vefejné osvétleni a tel. sit. Zastavitelné plochy budou napojeny na stav. trasy.

d2.4 Vodni hospodafstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospodaieni a vyuzivani uzemi neni omezeno jinymi neZz obecné& platnymi zédsadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Hlavnim recipientem feSeného uUzemi je feka Lomnice ¢HP 1-08-04-007 (DolejSi rybnik — 30ha).
V katastralnim uzemi se nachazeji dalSi vodni plochy (HofejSi rybnik 22,4ha, Novy 28,0ha, Stary
28,9ha, Radov 47,3ha, Kaprov 3,8ha, Jezirko 3,8ha, Vitanovy 14,1ha, Hadi rybnik 10,9ha, které jsou
soucCasti Blatenské rybniéni soustavy. Rybniky Novy a HofejSi jsou zhlediska technicko-
bezpecnostniho dohledu zafazeny do Ill. kategorie (hledisko odhadu Skod a ohrozeni povodnémi).
Uzemni plan navrhuje 1 novou vodni plochu zapadné od mistni &asti ,U Sadek”. K navrzené vodni
ploSe je téZ navrZena pfistupova cesta — mistni komunikace.

- VODOVOD:

V obci Tchorfovice je rozveden vodovodni fad zasobovany z vrtl TV-1 ve vychodni €asti obce.
Soucasti vodovodu je vrtana studna TCH-1, situovana na severnim okraji obce. Voda je ¢erpana do
vodojemu Tchofovice s upravnou vody a nasledné rozvedena po obci. Zemédélsky areal ma vlastni
zdroj vody. Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim tras stavajiciho vodovodu.

Je navrzen koridor pro vodovod V6 Lnafe-Bezd&dovice pievzaty ze ZUR Jihoeského kraje.

PFi kfizeni koridoru pro pfelozku silnice 1/20 a koridoru pro vodovod V6 je nutné koordinovat technické
feSeni obou zamérl. Prekryvem koridor(i dopravni infrastruktury a technické infrastruktury nebude
znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace prelozky silnice 1/20.

NAVRH RESENi POZARNI VODY: Zdrojem pozarni vody jsou rybniky Horejsi a Dolejsi.

- KANALIZACE:

Obec Tchofovice ma v sou€asnosti na pfevazné casti sidla jednotnou kanalizaci. Tato kanalizace je
vyusténa 6 vyustmi do DolejSiho rybnika a 1 vyusti do HorejSiho rybnika. Splaskové vody ze zastavby
jsou zaustény pres septiky nebo pfimo do této kanalizace. U nepatrné Casti zastavby jsou odpadni
vody likvidovany v domovnich septicich s pfepadem do podmokl nebo jsou akumulovany

v domovnich bezodtokovych jimkach.

Zemédélsky areal ma vybudovany vlastni systém likvidace odpadnich vod.

Uzemni plan navrhuje vybudovani centralni &istirny odpadnich vod v lokalité pod hrazi Dolejsiho
rybnika. Do vybudovani centralni COV Ize likvidovat odpadni vody v bezodtokovych jimkach nebo
v domacich COV.

Destové vody budou likvidovany vsakem na pozemku vlastnika (stavebnika).

d2.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Z obce se odvazi TKO na skladku
mimo Uzemi obce. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované skladky TKO. 2x ro¢né je
organizovan svoz velkoobjemového odpadu, nebezpeéného odpadu a elektroodpadu. V obci jsou
konteinery na tfidény odpad. Systém nakladani s komunalnim odpadem bude probihat v souladu
s plathou zavaznou vyhlaskou obce.

1.d3) OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVi

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyZaduji prvky obcanského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadale vazana na sidla vysSiho vyznamu, hlavné blizké mésto Blatna.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi v zastavéném Gzemi. Nova vefejna prostranstvi
navrhovana nejsou.



l.,e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostnych surovin a podobné

l.e1) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZIT

Navrhem uzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni.

V feSeném uzemi obce Tchofovice se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi
krajinnymi prvky ze zakona §3 odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy
vodnich tokd. Raselinisté a jezera se v Tchorovicich nevyskytuji. Na Uzemi obce nejsou registrovany
zadné prechodné chranéné plochy, Na uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO,
ani geopark UNESCO. V Uzemi nejsou pamatné a vyznamné stromy.

- v Uzemi se nachazi:

- pfirodni rezervace Hofejsi rybnik

- pfirodni rezervace DolejSi rybnik

- NATURA 2000 evropsky vyznamna lokalita — DolejSi rybnik - CZ0315002
- Nadregionalni biocentrum NBC 36 Velka Kus

- Regionalni biokoridor RBK 101 (274) Velka Ku$ - Zahorcice

V Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje je pro uzemi Tchofovic stanoven krajinny typ:
- krajinny typ polni

- krajina s pfedpokladanou vy3Si mirou urbanizace

- plochy vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren

Pro krajinny typ polni plati nasledujici charakteristiky a zasady:

Charakteristika krajiny: ploché pahorkatiny az vrchoviny, vysoké zornéni, velké bloky orné pudy, lesni
porosty v plosné nevyznamnych segmentech (do 30% plochy), skalni vychozy (kamyky)

Cilova charakteristika krajiny: zachovani charakteru tohoto typu krajiny

Zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

- Eliminovat zabor zemédélské pady s vysSi tfidou ochrany

- Pfi vhodnych uzemnich podminkach podpofit zvySeni rozmanitosti krajiny

- Podporovat retenni schopnost krajiny

l.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych a upravenych pfirodé
blizkych ekosystému, které pomahaji udrzovat ptirodni rovnovahu. V tzemi obce je schvaleny tzemni
plan, ktery stanovoval prvky USES. Také zde probéhly pozemkové Upravy, kdy byl USES vymezen pfi
tvorbé tzv. spole€nych zafizeni.

V Gzemi Tchotovic se nachézeji regionalni a nadregionalni prvky USES.

PRVKY USES:
NRBC 36 - Velka Ku$
RBK 101 (274) — Velka Ku$ - Zahorgice

Lokalni biocentra:
LBC 1 — NA STRAZI — funkéni lesni biocentrum tvofi dva lesni remizy ve svazich mezi Lnafi a
Tchofovicemi, oddélené lizkym pasem orné pudy

Lokalni biokoridory:

LBK 286- V LOMECH — navrzeny biokoridor podél cesty vymezené pozemkovymi Upravami od LBC
k severu.

LBK 285- NA LOUZKACH — navrzeny Ibk podél silnice 11/17310 s napojenim na LBK v Hajanech
LBK 293- JESEC - navrzeny biokoridor v tdoli vodniho toku pod Dolej$im rybnikem

LBK 1 — navrzeny biokoridor v trase LBC 1 — RBK 101
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Interakéni prvky IP:

Prehled interakénich prvku

C Lokalita Chrarakteristika

A Louky u Paleneckého potoka Louky v nivé potoka s vy&Si ekologickou stabilitou
B U jezer Navrzena dosadba autochtonnich drevin

C Hajansky potok NavrZena revitalizace toku

D Podtchorovicky mlyn Dosadba autochtonnich dievin

E Jeseckeé louky Louky v nivé potoka s vy3Si ekologickou stabilitou

Nedilnou sougasti USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky zprostfedkovavaji priznivé ptsobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridorti) na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zaroverh mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umozriuji existenci
urcitych druhd organism, charakteristickych zejména pro zemédélskou krajinu.

Jako dalSi interakéni prvek bude plsobit doprovodna zelefi navrzené cestni sité (stromoradi,
kombinace kfovin). Cestni sit zajistuje kombinaci funkce zemédélského dopravniho systému s funkci
ekologickou navaznosti na prvky ekologické stability.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES — prekryvna funkce

A)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1:  je pfipustné
e soucasné vyuziti
o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES
A-2:  jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3:  jsou nepfipustné
e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
¢ rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort
B-1:  je pfipustné

e soucasné vyuziti

e vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druh(i organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich
biokoridor

B-2:  jsou podminéné

e nezbytn& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3:  jsou nepfipustné

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability

daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$§im stupném
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ekologické stability na druh s niZ8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni
ochranu a =zalozeni chybéjicich ¢&asti biokoridorl, ruSivé cinnosti, jako je
umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a pé&$ich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech
hospodaiské potfeby. V feSeném uUzemi obce prob&hly komplexni pozemkové upravy, které
vlastnicky zorganizovaly uspofradani krajiny. Komplexni pozemkové upravy zajistily pfistup
k zemé&délskym pozemkd, navaznost na sousedni sidla a celkové zajistili obsluznost krajiny. Uzemni
plan prejima &asti KPU, zejména usporadani cestni sité. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni
protipovodnova opatfeni, avSak v ramci stanoveni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umoznuje jejich realizaci. Obecnymi nastroji proti splavovani pidy z poli jsou zejména vhodna
volba zemédélskych plodin (napf. obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadba
kfovin.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V &asti zalesnéného Uzemi jizné od obce jsou stavajici chatové objekty. Rekrealni objekty se
nachazeji v blizkosti rybniku Hadi. Uzemim Tchofovic vede cyklotrasa a znagené turistické trasy.
Vyznamné se na rekreacnim vyuzivani krajiny podili individualni rekreace v chalupach, které uzemni
plan zafazuje do ploch smiSenych obytnych. Vhodnou formou rekreacniho uzivani krajiny je pési
turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

l.e5) VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V uzemi se nenachazi dobyvaci prostor, loZiskové Uzemi, poddolované Uzemi a sesuvné uzemi.
Nenachazi se v Uzemi téz staré dulni dilo, halda, odval, vysypka ani odkalisté.

I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti).

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba (kromé& RD jsou pfipustné i bytové domy)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obCanské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- dopliikové stavby ke stavbam RD jako napf. garaz, sklad zahradniho naradi apod.
C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity
(zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku




- v ochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény plochy s charakterem chranéného venkovniho
prostoru

- u staveb v zastavitelnych plochach Z1.2 a Z2.1 stavebnik jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limit( hluku ze stavajiciho provozu silnice 1/20.

- u staveb v zastavitelné ploSe Z1.3 stavebnik prokaze splnéni hygienickych limit( hluku ze stavajiciho
provozu zelezniéni traté.

- zastavba v zastavitelné plode Z1.3 je podminéna pfipojenim na kanalizaci, aby nedosSlo ke
znecisStovani podzemnich vod.

- rozhodovani o zménach v zastavitelnych plochach Z1.5, Z2.1 a Z2.4 je podminéno tzv. dohodou o
parcelaci (viz. kapitola i)

D) Nepfipustné vyuziti:

- Vedkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraéuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka obytnych objektll — 2NP vc&etné podkrovi (plati pro RD i bytové domy), u
stavajicich staveb Ize vyuzit podkrovi pro vestavbu 3.NP bez navySeni objemu budovy.

b) max. vy8ka hospodafskych a provoznich staveb — 12m v hiebeni,

c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku — max. 90% , plati pro
vlastnické celky

d) v navrzeném zastavitelném Uzemi — zastavitelna plocha pozemku max. 40%.

R - PLOCHY REKREACE
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro rekreaci
B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb hlavniho vyuZiti

- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci

- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreaéni louky

- stavby pro turistiku, rekreaci a sport

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

pfirodni sloZky, vodni plochy, zeleri

C) Podmlnecne pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Vedkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech.
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Reqgulaéni podminky:
- v plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni v&etné podkrovi. Zastavéna plocha pod
objektem max. 100m2.

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro ob¢anskou vybavenost

B) Pripustné vyuziti:

stavby k zajisténi podminek pro uzZivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich uéelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluZzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky splnéni hygienickych limitd
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D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Reqgulaéni podminky:

- u objektu v rezimu pamatkové ochrany, bude objemova a prostorova regulace stavebni Cinnosti
hodnocena individualné slozkovou pamatkové péce

OSR1 — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A REKREACE 1
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich

ucelem

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podmlnecne pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Vedkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
- Vedkeré stavby a €innosti s nadlimitnim zdrojem hluku ve vztahu pro plochy s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, pfipadné chranéného venkovniho prostoru staveb.
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
E) Reqgulaéni podminky:
- zastavéna plocha pod budovami max. 20% z plochy.
- maximalni hladina zastavby je 2NP

OSR2 — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A REKREACE 2
A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a plochy pro sport a rekreaci

B) Pripustné vyuZiti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
pfirodni sloZky, vodni plochy, zeleri
C) Podmlnecne pripustné vyuziti:
- neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- Vedkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
- Vedkeré stavby a €innosti s nadlimitnim zdrojem hluku ve vztahu pro plochy s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, pfipadné chranéného venkovniho prostoru staveb.
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
- Nepfipustné jsou nadzemni budovy.
E) Regulaéni podminky:
- neni stanoveno, nejsou pfipustné nadzemni stavby.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuziti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, zejména sidelni zeleri
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C) Podminecéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Vedkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraéuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:

- nestanovuji se

DZ - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho Zelezni¢niho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a Ffadové garaZze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni¢nich a pozemnich
komunikaci

C) Podminecéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadsji

DS-l - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE |. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice I. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

Nejsou uvedeny.

C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

Podminkou umisténi nésledujiciho vyctu staveb a zafizeni je neznemoZznéni realizace preloZky silnice
1. tridy, popfipadé uprav stavajici silniéni trasy.

- silnice II. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, areédly udrzby pozemnich komunikaci

- podminkou umisténi staveb hlavniho a podminecné pfipustného vyuziti je dodrZeni hygienickych
limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho
prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez hlavni a podmine&né pfipustna ¢innost neni povolena.

E) Podminky prostorového uspofadani: - pro plosné dopravni stavby se neuvadé;ji

DS -PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE Il. A Ill. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice II. a lll. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci

C) Podminecéné pfipustné vyuziti:
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- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitl hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez hlavni a pfipustna €innost neni povolena.

E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadsji

DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MiSTNi KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaZze, odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

C) Podminecéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadsji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNIi A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi

C) Podminecéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového usporadani:— pro plosné dopravni stavby se neuvadéji

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich ucelem

- stavby pro stavebnictvi, opravarenské a servisni sluzby

- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- stavby dilen uériovského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminecéné pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfipustné vyuziti

- vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

- zdravotnictvi, bydleni

E) Podminky prostorového uspofadani:
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Max. vySka objektl 12m, kromé technologickych zafizeni

SV-S — PLOCHY SMISENi VYROBNI - SADKY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb, sadky

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzZivani staveb hlavniho vyuZiti

- stavby pro stavebnictvi

- stavby pro zemé&deélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- stavby dilen uériovského Skolstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb hlavniho a pfipustného vyuziti je dodrzeni hygienickych limitd hluku
na hranici ploch s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru
staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

- stavby bydleni s podminkou prokazani, Ze jsou dodrzeny hygienické limity chranéného venkovniho
prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb

D) Nepfipustné vyuziti

- vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekraduji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektl 12m, kromé technologickych zafizeni (napf. stozar osvétleni apod.)

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

B) Pripustné vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem chranéného
venkovniho prostoru, chrdnéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitf. prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro technologické stavby se nestanovuiji.

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodafskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek pro nakladani svodami, ochranu pred jejich $kodlivymi Gginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uc€eld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajing, zeler.

Je pfipustné zfizovani rybnikud. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci,
obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se
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NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

Zemédélske vyuziti

B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemé&délského vyuZiti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajing,. Realizace
protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. sucha nadrz (poldr), zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

- jiné nez pfipustné vyuZiti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemé&délské stavby s rekreacnim vyuzitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikd), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky urcené k plnéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodéfstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajinég,.
Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. sucha nadrz (poldr), zeler.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné &innosti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikd), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuziti

Nezastaveéné Uzemi bez pfevazujiciho zpusobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:

- pozemky urcené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuziti

- pozemKky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajiné, realizace protipovodfiovych opatieni v krajiné
napf. sucha nadrz (poldr), zelen.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami.

C) Podminecné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se
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Z - ZAHRADY

A) Hlavni vyuziti

zahrady

B) Pripustné vyuziti:

- zahradnicka €innost, sady, zemé&dé&lska péstitelska €innost, chov drobnych domacich zvifat, travni
plochy

- stavby pro zajisténi zahradnickych &innosti, napf. sklady zahradniho nafadi a potfeb pro udrzbu
zahrady nebo sadu

- stavby pro uskladnéni vypéstované zeleniny a ovoce

- skleniky, v€eliny, vodni nadrze
dopravni a technicka infrastruktura

C) Podminecéné pfipustné vyuziti:

- oploceni — podminkou umisténi oploceni je nezamezit prostupu a dopravniho (i péSiho) pfistupu na

sousedni pozemky v lokalité.

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustného vyuZiti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby pro bydleni, individudlni, pobytovou, & hromadnou rekreaci,

ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani (kromé staveb pFipustného vyuziti).

E) Podminky prostorového uspofadani

- zastavéna plocha pod stavbaml nesmi presahnout celkovou plochu 25m°. Na pozemku Ize umistit

bud 1 stavbu o plose 25m nebo V|ce staveb o souctu zastavénych ploch do 25m?, napf. sklad

zahradniho naradi 15m°a sklenlk 10m?>.

- stavby mohou mit max 1 nadzemni podlazi a sedlovou, valbovou nebo pultovou stfechu

- fimsa muze byt max. 3,5m nad pfilehlym terénem a hfeben max 5m nad pfilehlym terénem

- do zastavénych ploch se nezapoditavaji zpevnéné plochy, jejich maximalni plocha miize byt 20m?

- do zastavénych ploch se nezapo itavaji vodni nadrze

l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

V feSeném Uzemi jsou navrZzeny 5 vefejné prospésnych staveb.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 —plocha dopravni infrastruktury DS-I — koridor pro pfelozku silnice 1/20.
VPS 2 —koridor pro vodovod Blatna — Lnare (dle ZUR V6)

VPS 3 —plocha technické infrastruktury — COV

VPS 4 —plocha pro pfelozku -napojeni I/20 — severni Cast

VPS 5 —plocha pro pfelozku —napojeni 1/20 — jizni ¢ast

Uzemni plan navrhuje 4 vefejné& prospésna opatfeni:
VPO 1 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 285

VPO 2- navrh lokalniho biokoridoru LBK 286

VPO 3 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 293

VPO 4 — navrh lokalniho biokoridoru LBK 1

Umisténi VPS a VPO je znazornéno graficky na vykresech: 1/2 — hlavni vykres (Casti A a B) , I/3 —
vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (€asti A a B), Il/1 — koordinacni vykres (Casti A
aB)

I.Lh) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni cisla pozemkil, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona.

Vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospesna opatreni, pro ktera je mozno uplatnit predkupni
pravo, UP nestanovuije.

L.i) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

Rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno dohodou o parcelaci na plochach Z1.5, Z2.1 a Z2.4.
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Plochy jsou vyznaceny ve vykresu I/1 —Cast A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Mezi vlastniky dotéenymi navrhovanym zamé&rem bude uzaviena smlouva, jejimZz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospéchd spojenych s jeho realizaci
(dohoda o parcelaci).

V pfipadé plochy Z1.5 bude tato dohoda poZadovana pouze v pfipadég, Ze dot€ené pozemky parc.c.
2165 a 2168 v k.u. Tchotovice budou mit odliSného vlastnika.

V pfipadé plochy Z2.1 se tato podminka nebude uplatfiovat, pokud vlastnik pozemku parc. ¢. 1129/6
v k.U. Tchorovice ziska pfislusné povoleni pfipojeni tohoto pozemku k silnici 1/20.

\ l.j) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V prabéhu pofizovani uzemniho planu nebylo poZzadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast. Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou
stanovena.

I.k) Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykrest k ni pfipojené grafické
casti.

1. Textova €ast uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 15 listi A4 textové Casti (strany
3 az 17 tohoto dokumentu).

2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 6 vykresa.
Seznam pfiloh:

I/1 — €ast A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/1 — €ast B Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/2 — €ast A Hlavni vykres 1:5000
I/2 — €ast B Hlavni vykres 1:5000
I/3 — &ast A Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
I/3 — East B Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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